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data

PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJA JABLONOVA - BUDYNEK A

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloner Totalbud Jabtoniowa spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w
P Warszawie, KRS 0000893413
Adres siedziba: ul. Karczunkowska 46, 02-871 Warszawa
biuro sprzedazy: ul. Karczunkowska 42, 02-871 Warszawa
Numer NIP i REGON 9512517449 388636295
Numer telefonu +48 576 377 488, +48 577 177 188, +48 500 777 088
sprzedaz@totalbud.pl
Adres poczty elektronicznej totalbud@totalbud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.totalbud-dev.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

La Wola — inwestycja realizowana przez inng spétke z grupy Totalbud
s ul. Szarych Szeregoéw 6A, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2022
Data wydgnia decyzji o . 27.02.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Ostoja Wawer — inwestycja realizowana przez spétke celowg z grupy
Adres Totalbud. ul. Wojtyszki, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2019
Data wydgnia decyzji o . 22 03.2021
pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek biurowo-magazynowy — inwestycja realizowana przez spétke celowg
ul. Karczunkowska 42, Warszawa

Data rozpoczecia 01.10.2020
Data wydania decyzji o 20.04.2022
pozwoleniu na uzytkowanie o

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego ’

ul. Jabtoniowa 7A, Piaseczno, obreb 0001,
dziatki nr 78, 79, fragment dziatek: 22/1, 23/2, 23/3, 23/4

Nr ksiegi wieczystej

WAS5M/00273131/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Bezposrednie sgsiedztwo ul. Jabtoniowej, nowej drogi 1 KDW, zabudowy
mieszkaniowej, prywatnego przedszkola. W dalszym sgsiedztwie znajduje sie DK 79
— ul. Putawska, zabudowa ustugowa, w szczegodlnosci wzdtuz ul. Putawskiej (w tym
m.in. sklepy: centrum handlowe San Park Mysiadto, Auchan, Leroy Merlin, Media
Expert, Castorama, Designer Outlet, Decathlon), salon samochodowy przy ul.
Putawskiej, planowane centrum handlowe San Park Mysiadto, Oddziat Prewenc;ji
Policji, Stacja Uzdatniania Wody Mysiadto przy ul. Putawskiej, Kosciot przy ul.
Koscielnej w Mysiadle, szkoty podstawowy i przedszkola, Staw Mysiadto przy ul.
tabedziej oraz stawy przy ul. Geodetdw, tory kolejowe, linia elektroenergetycznej
220 kV. Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od inwestycji znajduje sie na obszarze
objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony
w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci
hatasowe). Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od inwestycji znajduje sie na obszarze
objetym uchwatg krajobrazowg nr 128/VI11/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
13 marca 2019 r. ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogoélnego gminy.
Wpromieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
przyjete uchwala nr 1366/L1/2006 Rady Miejskiej w
Plan ogdéiny gminy Piasecznie 11 lipca 2006 r., zmienione uchwatg nr
1151/ XXXIX' 2009 Rady Miejskiej w Piasecznie 23
wrzesnia 2009 r., zmienione uchwala
1589/L1/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. Dostep:
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/ 213/ studium-
uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czg$cimiasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego

Miejscowy plan od zachodu i poétnocy granicg gminy Lesznowola, od
zagospodarowania wschodu linig rozgraniczajacg ul. Putawskiej, od
przestrzennego poludnia ling rozgraniczajaca ul. Energetycznej

(obszar Bl B2), przyjety uchwatg nr

1404/ XLVIl/ 2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z
dnia 19 maja 2010 r. Dostep:
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5230/uchwala-
nr-1404xIvii-2010

Miejscowy plan odbudowy | Zatgcznik nr 5

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Inne*

Uchwata krajobrazowa nr 128/V11/2019 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. ustalajgca
zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
jakich mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy
Piaseczno.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa wielorodzinna oraz ustugi nieucigzliwe
2.MW/U oraz czesciowo Zabudowa jednorodzinna oraz
ustugi nieucigzliwe 4.MN/U

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢
wieksza niz 2,0 w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub 1,0 w przypadku
realizacji ustug na terenach oznaczonych symbolami
1.MW/U, 2.MW/U, 3.MW/U, 4. MW/U, Zatgcznik nr 5

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos¢ |Zatgcznik nr 5
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Zatgcznik nr 5

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Do 16m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizowanej w odlegtosci mniej-szej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami MN/U
(maksymalnie 5 kondygnacje nadziemne).

Do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lokalizowanej w odlegtosci wiek-szej niz 30,0 m od linii
rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolem MN/U
(maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych).

Do 12m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na
terenach oznaczonych symbolami 1.MW/U, 2.MW/U,
3.MW/U, 4.MW/U (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne), Zatgcznik nr 5

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 30% ich

powierzchni, liczac dla kazdej dziatki budowlane;.
Zatgcznik nr 5

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,5m.p./1 mieszkanie. Zatgcznik nr 5

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik nr 5

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:
1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,
3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybéw),

O XN oA

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Wg. obowigzujgcego MPZP § 20.1. wprowadza sie szczegolne uwarunkowania dla
inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu stref szkodliwego
oddziatywania linii elektroenergetycznych 110 kV, SN, granice pasa technologicznego od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV oraz obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane
poza zasiegiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone
na po-byt staty ludzi w zasiegu ucigzliwosci, o ktérych mowa w ust. 2, pod warunkiem
zastosowania w nich rozwigzan odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwosci.

4. Wskazuije sie zasieg stref szkodliwego od-dziatywania elektroenergetycznych linii
110kV i SN wynoszace: 1) po 5m w kazda strone od osi linii SN, 2) po 19m w kazdag
strone od osi linii 11 OkV.

5.Na terenach potozonych w zasiegu stref, o ktérych mowa w ust. 4 i oznaczonych na
rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kubatu-rowych przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (po-wyzej 4 godzin na dobe), tj: 1) zakazuje sie lokalizowania miejsc
statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjng; 2)zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i
wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i
podobne.

6.Strefy, o ktérych mowa w ust. 4 mogg by¢ weryfikowane na zasadach okreslonych w
ust. 3 po uzgodnieniu z Wtascicielem linii.

7. Wskazuije sie zasieg pasa technologicznego od elektroenergetycznej linii 220 kV
wynoszgacy po 25 m w kazdg strone od osi linii 220 kV.

8. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 7 i oznaczonej na
rysunku planu, ustala sie: 1)zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej
zasady moze udzieli¢ Wiasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych; 2)nakaz
uzgadniania warunkow lokalizacji wszelkich obiektow z Wiascicielem linii; 3)zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego
przewodu linii (w Swietle koron); 4)nakaz opiniowania przez Wtasciciela linii wszelkie
zmiany przeznaczenia terenu; 5)nakaz uzgadniania z Wtascicielem linii zalesien, w tym
okreslenia wysokosci sadzonych drzew i krzewow; 6)zakaz lokalizowania budowli
zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem; 7)nakaz, o ktérym mowa w pkt 6 obowigzuje dla terendéw sasiadujacych z
pasem technologicznym; 8)dopuszcza sie przebudowe napowietrznej linii 220kV na linie
o napieciu 400kV lub linie wielotorowa, wielonapieciowa, pod warunkiem za-chowania
szerokosci pasa technologicznego, o ktorym mowa w ust. 7.

9.Zasieg strefy, o ktérej mowa w ust. 7 moze by¢ weryfikowany na zasadach okreslonych
w ust. 3 po uzgodnieniu z Wtascicielem linii.

10. Wskazuje sie zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

11. Na terenach potozonych w zasiegu obszaru, ktorym mowa w ust. 10, oznaczonym na
rysunku planu obowigzujg rygory okreslone w przepisach odrebnych, w tym powotujgcych
ten obszar, a w szczegolnosci: 1)zakaz przeznaczania nowych terenéw pod szpitale,
domy opieki spotecznej oraz zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy; 2)zakaz przeznaczania budynkéw w catosci lub w czesci na szpitale i
domy opieki; 3)budowy nowych szpitali, domoéw opieki, zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy; 4)nakaz zapewnienia w
nowoprojektowanych budynkach izolacyjnosci przegréd zewnetrznych - $cian
zewnetrznych, okien i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie
z Polskimi Normami dotyczgcymi izolacyjnosci akustycznej przegréd w bu-dynkach oraz
izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych; 5)nakaz zastosowania w istniejgcych
budynkach zabezpieczen zapewniajgcych wiasciwy klimat akustyczny w
pomieszczeniach poprzez zwiekszenie izolacyjnosci przegréd zewnetrznych -$cian
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachow, stropodachéw - zgodnie
z Polskimi Normami dotyczgcymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Zatgcznik nr 5
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Wg. obowigzujgcego MPZP § 18.1. ustala sie warunki
ksztattowania krajo-brazu kulturowego obejmujgce
zasady i ograniczenia dotyczgce gabarytow zabudowy,
lokalizacji nosnikow reklamowych, dopuszczalnosci
lokalizowania tymczasowych obiektéw, zawarte w
ustaleniach ogélnych oraz ustaleniach szczegétowych
dla poszczegoélnych terendéw. W zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas
robét ziemnych lub budowlanych przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku, ustala sie nakaz
niezwlocznego powiadomienia wiasciwego organu
Stuzby Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu i wstrzymania wszelkich robét do czasu
wydania przez ten organ odpowiednich zarzgdzen.
Zatgcznik nr 5

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow

. . Zatagcznik nr 5
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie |Zatgcznik nr 5
komunikacji
Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie |Zatgcznik nr 5
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5
miejscowego planu
J gop , Maksymalna intensywnos¢ )
zagospodarowania przestrzennego Zabudow Zatgcznik nr 5
dla dziatek lub ich fragmentéw, £
znajdujgcych sie w odlegtosci do Maksymalna i minimalna
100 m od granicy terenu objetego nadziemna intensywno$¢ | Zatgcznik nr 5
przedsiewzigeciem deweloperskim ~ |Zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym® Maksymalna powierzchnia .
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ )
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Minimalny udziat
procentowy powierzchni Zatgcznik nr 5
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do
. Zatgcznik nr 5
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim Brak

lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”
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Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania Zatgcznik nr 5
promieniu 1 km od terenu objetego |przestrzennego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

decyzjach o warunkach
zabudowy i Zatgcznik nr 5
Zawarte w: zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych Zatgcznik nr 5
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego Zatacznik nr 5
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach Brak
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji Zatgcznik nr 5
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

Brak

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Zatgcznik nr 5

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu

lokalizacji regionalnej sieci |Brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
Brak

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w

L Brak
zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej

Brak

inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* pie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
vk . 2l tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 172 / 2024 wydana przez Staroste Piaseczynskiego nr rej.
ARB.6740.2300.2021.PK zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe.

Decyzja 361/2026 wydana przez Staroste Piaseczynskiego nr rej.
ARB.6740.1875.2025.PK zmieniajgca ww. decyzje nr 172/2026 zatwierdzajgca
,zamienny” projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe wg ,zamiennego”

projektu budowlanego.

Data uprawomochnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Po zakonczeniu prac budowlanych zostanie ztozony wniosek oddanie budynku do
uzytkowania.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 01.12.2024 r.
Planowany termin zakonczenia prac: 16.09.2026 r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw 1

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

22,5m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Okoto 40% kapitaty wtasne

Okoto 60% kapitaty obce, w tym przedptaty od klientow

zadania inwestycyjnego W nastepujacych Na dzien sporzgdzenia prospektu Spétka nie korzysta z
instytucjach finansowych  |kredytéw w instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow bankowy rachunek otwarty* zamkniehy”
powierniczy
stuzgcy gromadzeniu
srodkow
nabywcy
Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota 0.45%
sktadki na Deweloperski Fundusz ’
Gwarancyjny’
Gtowne zasady funkcjonowania 1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) bedzie stuzyt

rozliczeniom Przedsiewziecia Deweloperskiego

2. Nabyweca otrzyma przypisany mu przez Dewelopera indywidualny rachunek
nabywcy w celu ewidencjonowania przez Bank wptat na OMRP

3. Wptaty pochodzace od Nabywcy zgromadzone na MRP bedg wyptacane przez
Bank na rzecz Dewelopera wytgcznie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
przez Dewelopera danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego

4. Wyptata z MRP na rzecz Dewelopera, dotyczaca zakonczenia danego etapu i
danego Nabywcy nie moze by¢ wyzsza niz wynikajgcy z Harmonogramu iloczyn
procentu przypisanego do danego etapu Przedsiewzigcia oraz sumy ceny
nabycia

5. Zgodnie z art. 18 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy Deweloperskiej przez
jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na MRP w nominalnej wysokosci, niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

6. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania
Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na MRP; Bank wyptaca srodki
zgromadzone na MRP w nominalnej wysokosci, niezwiocznie po otrzymaniu
oswiadczenia Stron

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej

. , A X mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | do 09.12.2024 r. - 20%
e Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej,
e Ogrodzenie terenu,
e Rozpoczecie prac budowlanych.
Etap Il do 03.02.2025r. - 15%
¢  Wykonanie wykopu 50%.
Etap 11l do 02.06.2025 r. - 10%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero bez otworéw technologicznych.
Etap IV do 07.07.2025r. - 15%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji +5 (4 pietro) 90%.
Etap V do 23.10.2025 . - 10%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji nadziemnych 90%,
e Izolacja dachu 10%,
e Roboty murowe - bez zamuréwki szachtéw 90%,
¢ Instalacje elektryczne i teletechniczne 30%,
e Stolarka okienna 50%,
e  Tynki wewnetrzne 20%
Etap VI do 07.01.2026 r. - 10%
¢ Instalacje sanitarne i CO 25%,
e Izolacja dachu 90%,
e Instalacje elektryczne i teletechniczne 40%,
e Stolarka okienna 90%,
Etap VIl do 27.03.2026 r. - 10%
o Elewacja 70%,
e  Tynki wewnetrzne 90%.
¢ Instalacje elektryczne i teletechniczne 80%,
¢ Instalacje sanitarne i CO 80%,
e Szlichty z izolacjami 80%.
Etap VIII do 26.11.2026 r. - 10%
ODDANIE DO UZYTKOWANIA

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstagpic od
umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ:
W razie zaistnienia wskazanych w umowie deweloperskiej okolicznosci
skutkujgcych zmiang ceny tj. zwiekszeniem z uwagi na zmiane stawki podatku od
towaréw i ustug oraz zmiane z uwagi na zmiane powierzchni lokalu Deweloper
poinformuje niezwtocznie Nabywcow skfadajgc oswiadczenie o zmianie ceny, a
Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 21 dni, liczac
od dnia doreczenia im zawiadomienia od Dewelopera o zmianie stawki i wzroscie
ceny (w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug) i w terminie 14 dni,
liczac od dnia zawiadomienia ich przez Dewelopera o rzeczywistych wymiarach
lokalu (w przypadku zmiany powierzchni lokalu przekraczajgcej 3%).
POZOSTALE WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
1) w przypadkach, gdy:
a) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,
b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjagtkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,
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c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospekiu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) — e) powyzej nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego i
nie zawarcia przez Dewelopera z innym bankiem umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
(sze$cdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana; Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkow z
mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

3) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wlasnosci lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, z tym ze przed skorzystaniem z
tego prawa, nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie tego prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

4) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania
nabywcy, na papierze lub innym trwatym nosniku, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem o
dokonanej zmianie i nie przekazania nabywcy oswiadczenia banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéory majg by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu stawy deweloperskiej;
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po 60 dniach od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego dewelopera,

5) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku nie usuniecia dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w
art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

8) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

Kwota podlegajgca zwrotowi w 2zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie
wyptacona w terminie do 30 dni, liczac od dnia doreczenia przez nabywce
skutecznego os$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy, ztozonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, ktére bedzie zawierato zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w par. 15 ust. 1 umowy
deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie na rzecz dewelopera ceny w terminach i/lub
wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lub odbioru
pousterkowego lub do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

Kwota podlegajgca zwrotowi w 2zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie

wyptacona w terminie do 30 dni, liczac od dnia ztozenia przez dewelopera

oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnibst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach




Totalbud Y 148LONOVA

DEVELOPMENT

osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

25.08.2026
data

PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJA JABLONOVA -BUDYNEK B

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Totalbud Jabtoniowa spétk i d iedzialnosci iedzib
Bl : potka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, KRS 0000893413
Adres siedziba: ul. Karczunkowska 46, 02-871 Warszawa
biuro sprzedazy: ul. Karczunkowska 42, 02-871 Warszawa
Numer NIP i REGON 9512517449 388636295
Numer telefonu +48 576 377 488, +48 577 177 188
sprzedaz@totalbud.pl
Adres poczty elektronicznej totalbud@totalbud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej
y J www.totalbud-dev.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

La Wola — inwestycja realizowana przez inng spotke z grupy Totalbud
Adres ul. Szarych Szeregéw 6A, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2022
Data wydgnia decyzji o . 27.02.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Ostoja Wawer — inwestycja realizowana przez spétke celowa z grupy

Adres Totalbud. ul. Wojtyszki, Warszawa

Data rozpoczecia 2 kwartat 2019



mailto:sprzedaz@totalbud.pl
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.03.2021

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budynek biurowo-magazynowy — inwestycja realizowana przez spotke celowg
ul. Karczunkowska 42, Warszawa

Data rozpoczecia 01.10.2020
Data wydania decyzji o 20.04.2022
pozwoleniu na uzytkowanie o

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego '

ul. Jabtoniowa 7, Piaseczno, obreb 0001
23/5, 23/6, fragment dziatek: 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 23/2, 23/3, 23/4

Nr ksiegi wieczystej WAS5M/00273131/3
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni |,
Nie dotyczy

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacje dotyczgce obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia®

Bezposrednie sgsiedztwo ul. Jabtoniowej, nowej drogi 1 KDW, zabudowy
mieszkaniowej, prywatnego przedszkola. W dalszym sgsiedztwie znajduje sie DK 79
— ul. Putawska, zabudowa ustugowa, w szczegolnosci wzdtuz ul. Putawskiej (w tym
m.in. sklepy: Auchan, Leroy Merlin, Media Expert, Castorama, Designer Outlet,
Decathlon), salon samochodowy przy ul. Putawskiej, planowane centrum handlowe
San Park Mysiadto, Oddziat Prewencji Policji, Stacja Uzdatniania Wody Mysiadto
przy ul. Putawskiej, Koscidt przy ul. Koscielnej w Mysiadle, szkoty podstawowy i
przedszkola, Staw Mysiadto przy ul. Labedziej oraz stawy przy ul. Geodetéw, tory
kolejowe, linia elektroenergetycznej 220 kV. Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego
uzytkowania (mozliwe ucigzliwosci hatasowe). Czes$¢ obszaru w promieniu 1 km od
inwestycji znajduje sie na obszarze objetym uchwatg krajobrazowg nr 128/V11/2019
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. ustalajgcg zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

W promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaseczno, przyjete uchwatg nr 1366/LI1/2006 Rady
Miejskiej w Piasecznie 11 lipca 2006 r., zmienione
Plan ogdlny gminy uchwatg nr 1151/XXXIX/2009 Rady Miejskiej w
Piasecznie 23 wrzesnia 2009 r., zmienione
uchwatg 1589/LI11/2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Dostep: https://bip.piaseczno.eu/artykuly/213/studiu
m-uwarunkowan

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego od zachodu i pétnocy
granicg gminy Lesznowola, od wschodu linig
rozgraniczajgcg ul. Putawskiej, od potudnia ling
przestrzennego rozgraniczajgcg ul. Energetycznej (obszar B1 B2),
przyjety uchwatg nr 1404/XLVII/2010 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r.
Dostep:
https://bip.piaseczno.eu/uchwala/5230/uchwala-
nr-1404-xlvii-2010

Miejscowy plan
zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy Zatgcznik nr 5

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Inne*

Uchwata krajobrazowa nr 128/V11/2019 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r.
ustalajgcg zasady i warunki sytuowania obiektow
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane na
obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 5

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik nr 5

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zatagcznik nr 5

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Zatgcznik nr 5

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zatagcznik nr 5

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik nr 5

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zatagcznik nr 5

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspoétczesne;j

Zatagcznik nr 5

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Zatgcznik nr 5

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

O XN oA

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Warunki i szczegétowe zasady

. : ~777  |Zatgcznik nr 5
obstugi w zakresie komunikac;ji
Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie Zatgcznik nr 5
infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5
mIejScowego plar.1u Maksymalna intensywnos$é .
zagospodarowania przestrzennego Zatgcznik nr 5
. . ) zabudowy
dla dziatek lub ich fragmentéw, —
znajdujgcych sie w odlegtosci do Maksymalna i minimalna
100 m od granicy terenu objetego nadziemna intensywnos¢ Zatagcznik nr 5
przedsiewzieciem deweloperskim ~ |Zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym?® Maksymalna powierzchnia ,
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ .
Zatgcznik nr 5
zabudowy
Minimalny udziat procentowy )
. - N . |Zatgcznik nr 5
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do )
. Zatacznik nr 5
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego
Informacje dotyczgce miejscowych planach
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania Zatgcznik nr 5
promieniu 1 km od terenu objetego | przestrzennego
przedsiew.ziecliem dewe!opereskim decyzjach o warunkach
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy i zagospodarowania |Zatgcznik nr 5
Zawarte w: terenu
decyzjach o srodowiskowych )
i Zatacznik nr 5
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Zatgcznik nr 5
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy |Nie dotyczy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka |Brak

powodziowego

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije "Brak planu”

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na )
L , . Zatgcznik nr 5
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie  |Brak
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na

realizacje inwestycji w zakresie | Brak

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy Brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w Zatagcznik nr 5
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Brak
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji w zakresie | Brak
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w Brak

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 172 / 2024 wydana przez Staroste Piaseczynskiego nr re;j.
ARB.6740.2300.2021.PK zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajgca pozwolenia na budowe.
Decyzja 361/2026 wydana przez Staroste Piaseczynskiego nr rej.
ARB.6740.1875.2025.PK zmieniajgca ww. decyzje nr 172/2024 zatwierdzajgca
,zamienny” projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe wg
,zamiennego” projektu budowlanego.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Po zakonczeniu prac budowlanych zostanie ztozony wniosek oddanie budynku do
uzytkowania.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127
i 2320 oraz z 2021 r. poz. 11,

234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 18.12.2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac: 30.11.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkéwna  |22,5m
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Okoto 40% kapitaty wtasne
Okoto 60% kapitaty obce, w tym przedptaty od
klientow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Na dzien sporzadzenia prospektu Spotka nie
korzysta z kredytow w instytucjach finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

otwarty* zamkniety®

bankowy rachunek powierniczy
stuzagcy gromadzeniu $rodkéw

nabywcy

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) bedzie stuzyt
rozliczeniom Przedsiewziecia Deweloperskiego

2. Nabywca otrzyma przypisany mu przez Dewelopera indywidualny rachunek

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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nabywcy w celu ewidencjonowania przez Bank wptat na OMRP

Woptaty pochodzgce od Nabywcy zgromadzone na MRP bedg wyptacane przez
Bank na rzecz Dewelopera wylgcznie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
przez Dewelopera danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego
Wyptata z MRP na rzecz Dewelopera, dotyczaca zakonczenia danego etapu i
danego Nabywcy nie moze by¢ wyzsza niz wynikajgcy z Harmonogramu iloczyn

procentu przypisanego do danego etapu Przedsiewzigcia oraz sumy ceny
nabycia

5. Zgodnie z art. 18 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy Deweloperskiej przez
jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne
pozostate na MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

6. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania
Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej,
Strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na MRP; Bank wyptaca $rodki
zgromadzone na MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu
os$wiadczenia Stron

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | do dnia 18.12.2024 — 20%
e Nabycie wtasnosci gruntu
e Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej
e  Ogrodzenie terenu
e Rozpoczecie prac budowlanych
Etap Il do dnia 11.03.2025 - 15%
¢  Wykonanie wykopu 50%
Etap 11l do dnia 27.06.2025 - 10%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero (bez otworéw technologicznych) 50%
Etap IV do dnia 23.10.2025 - 15%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero (bez otworéw technologicznych) 90%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnaciji +5 (4 pietro) 50%
Etap V do dnia 19.12.2025 - 10%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji nadziemnych 90%
e Roboty murowe - bez zamuréwki szachtow 50%
Etap VI do dnia 15.04.2026 - 10%
e  Tynki wewnetrzne 5%
¢ Instalacje sanitarne i CO 20%
e |zolacja dachu 70%
e Instalacje elektryczne i teletechniczne 20%
e Stolarka okienna 70%
Etap VIl do dnia 07.08.2026 — 10%
e Elewacja 75%
e  Tynki wewnetrzne 75%
e Instalacje elektryczne i teletechniczne 70%
e Instalacje sanitarne i CO 70%
e Szlichty z izolacjami 35%
Etap VliIdo dnia 28.02.2027 - 10%
e ODDANIE DO UZYTKOWANIA
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlegaé waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ:

W razie zaistnienia wskazanych w umowie deweloperskiej okolicznosci skutkujgcych
zmiang ceny tj. zwiekszeniem z uwagi na zmiane stawki podatku od towaréw i ustug
oraz zmiane z uwagi na zmiane powierzchni lokalu Deweloper poinformuje
niezwiocznie Nabywcow skltadajgc oswiadczenie o zmianie ceny, a Nabywcy maja
prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 21 dni, liczac od dnia
doreczenia im zawiadomienia od Dewelopera o zmianie stawki i wzroscie ceny (w
przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug) i w terminie 14 dni, liczgc od
dnia zawiadomienia ich przez Dewelopera o rzeczywistych wymiarach lokalu (w
przypadku zmiany powierzchni lokalu przekraczajgcej 3%).

POZOSTALE WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

1) w przypadkach, gdy:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
deweloperskiej,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) — e) powyzej nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

2) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego i
nie zawarcia przez Dewelopera z innym bankiem umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego niezwtocznie, jednak nie pdozniej niz w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana; Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw Zz mieszkaniowego rachunku
powierniczego zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

3) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wtasnosci lokalu w|
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, z tym ze przed skorzystaniem z
tego prawa, nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie
tego prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

4) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku poinformowania
nabywcy, na papierze lub innym trwatym nos$niku, w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem o
dokonanej zmianie i nie przekazania nabywcy oswiadczenia banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byé przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu stawy deweloperskiej;
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po 60 dniach od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
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rozumieniu art. 2 pkt 57 lit a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsiewziecia deweloperskiego dewelopera,

5) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy
deweloperskiej,

6) w przypadku nie usuniecia dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w art.
41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

8) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

Kwota podlegajgca zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie wyptacona
w terminie do 30 dni, liczac od dnia doreczenia przez nabywce skutecznego
oswiadczenia o odstagpieniu od tej umowy, zlozonego w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, ktére bedzie zawierato zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia, o ktbrym mowa w par. 15 ust. 1 umowy deweloperskie;.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
polegajacego na =zaptacie na rzecz dewelopera ceny w terminach i/lub
wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lub odbioru pousterkowego lub
do podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci
lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Kwota podlegajgca zwrotowi w zwigzku z wygasnieciem umowy, zostanie wyptacona
w terminie do 30 dni, liczac od dnia ztozenia przez dewelopera oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakornczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
utamkowej czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu
na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A., Orange Finanse
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzaciji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy realizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie piaseczynskim, gminie Piaseczno,
przy ul. Jabloniowej, na dziatkach ewidencyjnych nr 22/1, 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 23/2, 23/3, 23/4, 23/5,
23/6,78,79 zobrebu ew. nr 0001.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy si¢ w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

| Mowa |- ,
‘. Zgorzata r /
e = Kuropatwy’

d p Stacja W TGy

¥ \ alakiroanargatycina -4

J “Piaseczno™=
} 22000 00k,
I| : -i__._;.-ﬁ-'

Europak Sp.lz e
-
0.0 =

\ = Fakiad Y

; ,)ff Thomsaon
= Fotkolor (w
- / trakcie

h rczhi-:".r_ki]
=1 F= i..-:.- IWICZNd I-ii ?9 Ldm"]d - .'.
0 wd Dékm G\ L)
zrodio: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy OpenStreetMap
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POEOZONYCH W SASIEDZIWIE INWESTYCII

I WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA
Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci):

e Dbezposrednie sgsiedztwo ul. Jabloniowej,

e sgsiedztwo DK 79 — ul. Pulawskiej,

e sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;j,

e sgsiedztwo zabudowy ushigowej, w szczegolnosci wzdtuz ul. Putawskiej (w tym m.in. sklepy: Auchan, Leroy

Merlin, Media Expert, Castorama, Designer Outlet, Decathlon),

e sgsiedztwo salonu samochodowego przy ul. Putawskiej,

e sgsiedztwo budowanego centrum handlowego San Park Mysiadlo,

e sgsiedztwo Oddzialu Prewencji Policji w Warszawie,

e sgsiedztwo Urzgdu Skarbowego w Piasecznie,

e sgsiedztwo Stacji Uzdatniania Wody Mysiadlo przy ul. Pulawskiej,

e sgsiedztwo obiektow sakralnych, w szczegolnosci Kosciota przy ul. Koscielnej w Mysiadle,

e sgsiedztwo szkot podstawowych i przedszkoli

e sasiedztwo Stawu Mysiadlo przyul. tabedzia oraz stawow przy ul. Geodetow,

e sgsiedztwo toréw kolejowych,




3.
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sasiedztwo linii elektroenergetycznej 220 kV,

lokalizacja pomnikoéw przyrody w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (m. in. przy Stawie
Mysiadto przy ul. Osiedlowej w Mysiadle oraz przy ul. Energetycznej w Piasecznie),

czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze objetym uchwala
nr76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar
jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe),

czg¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze objetym uchwala
krajobrazowa nr 128/Vll/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. ustalajaca zasady
i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako§ciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane na obszarze Miasta i Gminy Piaseczno.

MATERIALY WYKORZYS TANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego od zachodu i polocy granica gminy
Lesznowola, od wschodu linig rozgraniczajaca ul. Pulawskiej, od poludnia ling rozgraniczajaca ul. Energetycznej
(obszar Bl B2), przyjetego uchwata nr 1404/ XLVI/ 2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r.

W celu okre$lenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra omawianego zamierzenia inwestycyjnego
postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno, przyjete uchwala
nr 1366/11/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie 11 lipca 2006 r.,, zmienione uchwala nr
1151/ XXXIX/ 2009 Rady Miejskiej w Piasecznie 23 wrzesnia 2009 r., zmienione uchwalag 1589/11/2014
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

dostep:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola, przyjete
Uchwata Rady Gminy Lesznowola nr 963/LXXIl/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

dostegp: https://bip.lesznowola.pl/2024/02/28/uchwala-nr-9 63 -Ixxiii-2 02 4 -rady-gminy-les znowola-z-dnia-
22-lutego-2024 -/

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwalg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwala
nr [/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwalg nr LIV 1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwala nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwalg
nrLXV/1669/2013 zdnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwala nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr LI 1611/2021 z 26 sierpnia
2021 1.),

dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/ -/ studium-uwarunkowan-ikierunkow-zagospodarowania-
przestrzenne go-warszawy

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymina analizowanym terenie,
wydanymi decyzjami o §rodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne go,

rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

rejestrem decyzji ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,

wydanymi decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Piaseczno,

Wieloletnia Prognoza Finansowa gminy Lesznowola,

Wieloletnig Prognoza Finansowa m.st. Warszawy,

Budzetem gminy Piaseczno,

Budzetem gminy Lesznowola,

Budzetem m.st. Warszawy,

Strategia zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Piaseczno,

Strategig rozwoju gminy Lesznowola,

Strategig rozwoju m.st. Warszawy,

Uchwala krajobrazowa,

Uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,

wydanymi pozwoleniamina budowg.




Posluzono si¢ roéwniez: miejscowymi planami odbudowy, mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami
o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o planowanych
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przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4.

PL ANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 Kl OMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCIT

4.1.

Inwestycje wynikajgce z planu ogdlnego gminy Piaseczno

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno,
przyjete uchwala nr 1366/L1/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie 11 lipca 2006 r., zmienione uchwala nr
1151/ XXXIX 2009 Rady Miejskiej w Piasecznie 23 wrze$nia 2009 r., zmienione uchwalg 1589/LII/2014 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Piaseczno:

ustala si¢ przebieg obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie,

ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kVi220 kV) wraz ze strefa ucigzliwo$ci
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

ustala si¢ realizacje drogi przebiegajacej od ul. Bazanciej w kierunku zachodnim wzdtuz linii kolejowe;j
idalej w kierunku zachodnim,

ustala si¢ przebieg strefy ucigzliwosci kolei,

ustala si¢ konieczno§¢ utworzenia w ramach wlasnych dzialkki ogoélnodostepnych przestrzeni
wypoczynkowych w formie zielencow osiedlowych,

ustala si¢ zakaz zmiany funkcji dla istniejacych terendéw zieleni osiedlowe;j,

w ramach koncentracji ustug wskazuje si¢ tereny pod lokalizacje zespoldéw handlowo-ustugowych
o powierzchni sprzeda yponad 2000 m?, wskazane na rysunku Studium,

w celu realizacji infrastruktury spolecznej zaklada si¢, poza budowa nowych obiektéw, mozliwos¢
rozbudowy lub przeksztalcenia istniejacych jednostek jak rowniez adaptacje obiektow o innym
przeznaczeniu,

jako zasade¢ przyjmuje si¢ ograniczenie wysoko$ci obiektow ustugowych, za wyjatkiem ustug publicznych
i obiektow turystycznych oraz sportowych do wielko$ci okre$lonej dla zabudowy mieszkaniowej,

w strefie A2 na poéoc od ulicy Energetycznej jako funkcje towarzysz ce dopuszcza si¢ ustugi publiczne
i komercyjne o znaczeniu lokalnym oraz tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

na terenach MWN dopuszcza si¢ takze realizacje funkcji wypoczynkowej w formie terenow zieleni
publicznej,

zwickszenie udzialu transportu szynowego przede wszystkim w obstudze lokalnego ruchu pasazerskiego,
wszystkim drogom zapewniajacym glowne powigzania mi¢dzy miejscowo$ciami oraz glownym ulicom
w obrebie poszczegdlnych miejscowosci powinny towarzyszyC trasy rowerowe w formie wydzielonych
sciezek, ciggdw pieszo-rowerowych, ulic uspokojonego ruchu lub pasow w jezdni,

adaptacja nieeksploatowanych istniejacych studni publicznych, ktére moga byé wykorzystywane na
studnie awaryjne do zaopatrywania ludno$ci w wod¢ w warunkach specjalnych

dla nowo projektowanych osiedli na terenach miasta przewidywanie budowy awaryjnych ujeé wody,
przyjmujac norm¢ zuzycia wody 7,5 litra na osobe¢ (odleglos¢ studni nie moze przekroczyé 800m),
sukcesywne wymienianie linii napowietrznych na kablowe,

réwnolegle rozwijanie facznosci przewodowe;j,

uodpornianie urzadzen i obiektéw lacznosci przed dziataniem impulsu elektromagnetycznego,
utrzymywanie i budowa nowych zbiornikow dla magazynowania paliw ptynnych (gaz, olej opalowy) przy
obiektach wrazliwych wyposazonych w awaryjne agregaty pradotworcze,

ustala si¢ realizacj¢ zadania pn. budowa kablowej linii WN 220 kV od stacji ,,Piaseczno” do stacji ,,EC
Siekierki”,

ustala si¢ rozbudowe ukladu cieplowniczego na terenie miasta wedlug obowiazujacego Planu rozwoju
siecicieplnejz2012 1,

ustala si¢ wprowadzanie rozwigzan zapewniajacych odsiarczanie spalin w zrédlach ciepla opalanych
paliwami statymi i ciektymi,




42.
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ustala si¢ pelng modernizacj¢ sieci cieplnych wraz z wezlami cieplnymi w kierunku pehmej regulacji
przeplywu i ci$nienia dyspozycyjnego,

modernizacja linii kolejowej nr 8 (wraz z bocznica w kierunku Konstancina Jeziornej) z adaptacja do
obstugi ruchu lokalnego aglomeracji warszawskiej wraz z budowa nowych przystankéw Piaseczno Pohnoc,
Jesowka/Zabieniec na linii nr 8 oraz Chyliczki, Julianéw, Energetyczna i Mleczarska na bocznicy oraz
budows parkingdw w rejonie dworcow kolejowych i przystankow,

dopuszcza si¢ takze mozliwo$¢ realizacji szybkiego tramwaju w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej nr
79 idrogi wojewodzkiej nr 72 1m lub urzadzenie buspasa,

modernizacja irozbudowa placoéwek o§wiatowych szkoét ponadgimnazjalnych oraz pomaturalnych,

budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen shizacych ochronie srodowiska,

budowa zbiornikow, regulacja przeptywoéw i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie
wod oraz urzagdzen melioracji wodnych,

budowa nowych irozbudowa istniejacych kolektorow,

wymiana lub naprawa istniejacego systemu kanalizacji (w celu ograniczenia naptywu wod przypadkowych),
likwidacja niewlasciwych i nielegalnych polaczen do kanalizacji sanitarnej z uktadow odwodnienia posesji,
dachow itp.,

budowa systemu kanalizacji deszczowej,

remont istniejagcych odcinkow systemu,

budowa zbiornikow retencyjnych iinfiltracyjnoretencyjnych,

budowa ulicy Elektronicznej w Piasecznie jako polaczenie ulicy Energetycznej z Okulickiego,

przebudowa i modernizacja placéwek i poradni specjalistycznych i o§rodkow zdrowia,

modernizacja i rozbudowa obiektow administracji gminne;j.

Inwestycje wynikajace z planu ogdlnego gminy Lesznowola

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola,
uchwalone przez Rad¢ Gminy Lesznowola Uchwala nr 963/1LXXll/2024 z dnia 22 lutego 2024 r.

Inwestycje wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola:

ustala si¢ przebieg obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie,

ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kV i 220 kV) wraz ze strefa
bezpieczenstwa,

ustala si¢ zachowanie, rozwdj oraz uzupehienie istniejacych terenow zabudowy,

rozwoj rozproszonych odnawialnych zrédet energii,

rozwo6j 1 modernizacja zbiorowych systemow cieplowniczych,

termomodernizacja budynkow uzytecznos$ci publicznej oraz mieszkalnych,

rozwoj i modernizacja transportu zbiorowego,

utrzymanie linii kolejowej nr 937 Warszawa Okecie — Jeziorna, rozbudowa linii do ukladu dwutorowego
z dostosowaniem do obstugi ruchu pasazerskiego,

budowa nowych polaczen drog gminnych z uktadem drég o znaczeniu regionalnym,

modernizacja i przebudowa istniejacej sieci drog z dostosowaniem parametrow istnicjgcej sieci drog
gminnych do obowigzujacych przepisé6w odrebnych z zakresu warunkow technicznych jakimi powinny
odpowiada¢ drogi publiczne okre§lonych dla poszczegolnych klas technicznych,

budowa chodnikow, drog rowerowych, cig gdéw pieszo—rowerowych w drogach,

budowa urzadzen obstugi ruchu — parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne obiekty obshigi
podroznych,

w drodze krajowej nr 79 dopuszcza si¢ realizacje linii tramwajowej, zapewniajacej powigzanie
komunikacyjne z miastem stolecznym Warszawg i miastem Piaseczno,

kontynuacja rozbudowy sieci wodociagowej,

kontynuacja rozbudowy sieci kanalizacyjnej w obrebach najintensywniej zainwestowanych,
w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych,

kontynuacja rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej,

zaklada si¢ mozliwo§¢ budowy lokalnych cieplowni wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, gaz lub
biomasg,

rozbudowa sieci telekomunikacyjnych i §wiatlowodowych,




4.3.
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budowa, rozbudowa i wyposazenie istniejacych placowek w obiekty i urzadzenia stuzace realizacji funkcji
oswiatowych, w tym sal gimnastycznych, boisk, itp. w zalezno$ci od rozwijajacych si¢ potrzeb.

Inwestycje wynikajgce z planu ogélnego m.st. Warszawy

Brak uchwalonego planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostalo uchwalone przez Rade¢ m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr 1/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetiong Uchwatg nr LIV 1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwalg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatla
nr X/ 1669/2013 zdnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg
nr LXI/1667/2018 zdnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LI/ 1611/2021 z26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy:

44.

budowa nowych odcinkdéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materialow i rozwigzan technicznych,

modernizacja systemu kanalizacji ogdlnosplawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikow i zaglgbien terenowych dla
celow retencjonowania wod deszczowych,

sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na mieszkancoéw oraz poprawy estetyki
miasta ilepszego wykorzystania istniejacych terenow,

ustala si¢ realizacj¢ planowanej drogi zbiorczej, przebiegajacej od drogi krajowej nr 79 w kierunku
zachodnim wzdtuz granicy Warszawy z Mysiadtem do linii kolejowej nr 8 i dalej w kierunku poludniowo-
zachodnim,

ustala si¢ realizacje linii elektroenergetycznej kablowej 110 kVwzdtuz drogi krajowej nr 79,

ustala si¢ realizacje §ciezki rowerowej wzdhuz drogi krajowejnr 79.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dzialek ewidencyjnych, na ktorych prowadzona jest inwestycja
obowigzuja ponizsze ustalenia plandéw miejscowych iich zmian:

1.

Uchwata nr 613/LI/1998 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno w granicach administracyjnych
z wylaczeniem obszaru zawartego pomigdzy ulicami: Pomorska, Konopnicka, Redutowsa, Graniczng,
przedluzeniem ul. Granicznej do Al. Brzoz, rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza.
Uchwata nr 1124/XLM/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ wsi Jozefostaw [
zmieniona uchwata nr 31/IV/2006 rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2006 r., zmieniona
uchwalg nr 948/ XXXIll/ 2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2009 r., zmieniona uchwalg nr
1243/X11/2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 grudnia 2009 r.

Uchwata nr 1404/ XULVI/ 2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Piaseczno dla obszaru Bl oraz B2.
Uchwata nr 1340/X0V/2010 Rady Miejskicj w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢Sci miasta Piaseczno dla obszaru
ograniczonego ulicami: Geodetdéw, Julianowska, Okulickiego i Putawska, czg§ciowo uchylony uchwalg nr
1145/ XXXIX 2013 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2013 r., sprostowany uchwata nr
1312/X/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 12 lutego 2014 r., zmieniony uchwalg nr
1386/ XLV/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 kwietnia 2014 r., zmieniony uchwalg nr
1167/ XXXIX2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika 2017 r., zmieniony uchwata nr
106/VI/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 25 lutego 2019 r., zmieniony uchwala nr
1506/ 1LXXX 2024 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2024 r.

Uchwata nr 265/X/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego od zachodu wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Pulawskiej, od pdocy, pémocnymi
granicami dzialek o nr ew.2/166,2/178 z obr. 4 od wschodu, wschodnig granicg dziatkio nrew. 2/178 z
obr.4, dalej wschodnimi granicami dziatek o nr ew. od 2/106 do 2/123 z obr.4, od potudnia péocna
linig rozgraniczajaca ul. Energetycznej.

Uchwata nr 1285/XLII/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsiJozefostaw — czgs¢ L
Uchwata nr 121/XIX 99 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 27 sierpnia 1999 r. w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czg§¢ wsi Nowa Iwiczna w gminie Lesznowola.
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Uchwata nr 689/LI/2001 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2001 r. w sprawie zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wybranych fragmentow wsi Mysiadlo etap 2,
jednostka planistyczna L

Uchwata nr 62/VII/2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla wybranych wsi Mysiadlo
etap 2, jednostka planistyczna 111 IIL

Uchwata nr 63/VIV2003 Rady Gminy Lesznowola z dnia 16 kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla fragmentu wsi Nowa
Iwiczna, -etap 1, jednostka planistyczna V.

Uchwata nr 260/ XXXIV/ 05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrze$nia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci obrebu Nowa Iwiczna obejmujgcego obszar
dziatek o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/6, 39/7 oraz dzialek nr ew. 9/19, 9/24, 12/10, 12/3 w
gminie Lesznowola.

Uchwata nr 261/ XXXIVV05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrzesnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze¢$ci obrgbu Nowa
Iwiczna.

Uchwata nr 277/ XXXV/ 05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obregbu Mysiadlo i
czg$ciobrgbu Zgorzata.

Uchwata nr 46/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢$ci wsi Nowa Iwiczna.
Uchwala nr 314/XXV/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu Nowa
Iwiczna.

Uchwala nr 368/ XXX 2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrgbu Stara Iwiczna
(cz. pdnocna).

Uchwata nr 638/ XLVI/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrgbu KPGO
Mysiadlo.

Uchwata nr 520/XLI/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢$ci obr¢bu Mysiadlo.
Uchwata nr 368/ XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci obrebu Nowa Iwiczna
iczgéciobrgbu Zgorzata.

Uchwala nr 414/XXMI/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze¢$ci obrgbu KPGO
Mysiadlo.

Uchwata nr 515/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrebu
Mysiadto, zmieniona uchwatg nr 758/1LX/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 23 lutego 2023 r.
Uchwata nr 604/XUI/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze¢s$ci obrgbu KPGO
Mysiadto.

Uchwata nr 96/IX2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢$ci obrgbu Nowa
Iwiczna.

Uchwata nr 97/IX2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci obrgbow: Mysiadto,
Zgorzala, Nowa Iwiczna, zmieniony uchwata nr 534/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia
2021 .

Uchwala nr 648/L1/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg¢$ci obrgbu Nowa
Iwiczna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgéci obrebu KPGO Mysiadlo —
etap [ Uchwata nr 990/1LXXV/2024 z dnia 21 marca 2024 r.

https://bip.lesznowola.pl/ wpcontent/uploads/2024/03/Uchwala-Nr-990 LXXV 2024-MPZP-KPGO-
Mysiadlo.pdf

Uchwala nr 197/ XIV/ 2024 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 grudnia 2024 r w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsilJozefostaw -czes¢ I-etap L
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piaseczno w granicach
administracyjnych z wylaczeniem obszaru zawartego pomi¢dzy ulicami: Pomorska, Konopnicka, Redutowa,
Graniczng, przedluzeniem ul. Granicznej do Al Brzdz, rzeka Jeziorka, torami kolei radomskiej i ul. Sienkiewicza
(uchwala nr 613/11/ 1998 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29 kwietnia 1998 r.)

ustala si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN wraz ze strefami ograniczen
zabudowy,

ustala si¢ lokalizacje terendow ushig o charakterze §rodmiejskim, tworzace zwarte ciggi ustugowe (lokalne
koncentracje ushig, czesciowo wbudowane w obiekty mieszkalne),

ustala si¢ przebieg gazociggu wysokiego ciSnienia wraz ze strefg ograniczen zabudowy,

ustala si¢ pele uzbrojenie terenu w sieci inzynieryjne, w tym zaopatrzenie w wode¢, odprowadzenie,
$ciekdéw do kanalizacji miejskiej i zaopatrzenie w cieplo ze zrédet ekologicznych,

wyprzedzajaca lub rownolegla realizacja urzadzen sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

na terenie przedmiotowej inwestycji plan wyznacza strefe B, na ktorej ustala si¢ przeznaczenie terendw
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa

ustala si¢ wzbogacenie podstawowego ukiadu funkcjonalnoprzestrzennego miasta itej jego czeSci— B —
o strefe ustug ogolnie dostgpnych o wysokim standardzie po obydwu stronach ul Pulawskiej (jako
uzupetnienie programu §rodmiejskiego, obstugi mieszkancoéw miasta, gminy i regionu),

ustala si¢ strefe¢ ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, wskazanej na rysunku
planu,

w strefie B zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej i ushugowej, mogacych powodowac stale,
badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu, z wyjatkiem strefy ucigzliwosci od ul.
Pulawskiej,

w strefie B dopuszcza si¢ przeznaczenie pod inne funkcje pod warunkiem braku ich kolizji z
przeznaczeniem podstawowym obszaru. Warunkiem lokalizacji tych obiektow jest dostosowanie do
charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego dla zabudowy jednorodzinnej na maksimum 10 m.
obowigzek stosowania zabezpieczen przeciwhatasowych na elewacjach budynkéw wzdtuz ul. Pulawskiej,
w 80 m strefie ucigzliwos$ci ul. Pulawskiej wprowadza si¢ ograniczenia zabudowy mieszkaniowej oraz
funkcji chronionych,

na rysunku planu zostala wyznaczona strefa C - przemyslowo-skladowa, dla ktorej ustala sig
przeznaczenie: funkcje obshigi technicznej miasta, funkcje produkecyjne i sktadowe oraz funkcje ustugowe
preferowane w rejonie ul. Putawskiej,

dla strefy przemystowo-skladowej C dopuszcza si¢ przeznaczenie pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi dojazdowe, parkingi i garaze niezb¢dne do obslugi obszaru, inne funkcje pod
warunkiem ich bezkolizyjnosci z przeznaczeniem podstawowym,

ustala si¢ realizacj¢ drogi zbiorczej 1 0KUZ, bedacej przedtuzeniem ul. Rubinowej w kierunku poludniowym

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ wsi
Jozefostaw I (uchwala nr 1124/XIVI/2006 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2006 r., zmieniona
uchwala nr 31/IVV2006 rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 28 grudnia 2006 r., zmieniona uchwalyg nr
948/ XXX/ 2009 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 marca 2009 r., zmieniona uchwalg nr 1243/X11/2009
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16 grudnia 2009 r.)

ustala si¢ przebieg drog wewnetrznych 5 KDWi 8§ KDW,

ustala si¢ przebieg strefy ograniczen zabudowy mieszkaniowej ,,M” w obszarze ograniczonego
uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie,

ustala si¢ minimalng odleglos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW, na 5 m

na rysunku zostalo ustalone przeznaczenie terenu istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej nieuciazliwej (MN/U), tereny ustug nauki (UN), tereny zieleni
urzadzonej (ZP),

ustala si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej i
odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej,

ustala si¢ nakaz podigczenia zabudowy do gminnych systemow inzynieryjnych (wodociagdéw i kanalizacji)
po ich realizacji,

w liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,

na terenie MN/ U adaptuje si¢ istniejaca zabudowg mieszkaniowa i siedliskowa oraz ustugowa z prawem
do dziatan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

na terenie MN/ U ustala si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej malogabarytowej i budynkéw gospodarczych parterowych, w
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parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ sytuowanie lokali ustigowych,
nieucigzliwych,

na terenie MN/ Uustala si¢ nakaz dostosowania architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu,

na terenie MN/ Uustala si¢ nakaz stosowania na elewacjach materiatéw tradycyjnych

na terenie UN ustala si¢ podstawowe przeznaczenie ternu: ustugi publiczne, zwigzane ze szkolnictwem
wyzszym inauka

na terenie ZP ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej,

ustala sig, ze sie¢ wodociggowa projektowana be¢dzie w ukladzie zamknigtym, pier§cieniowym,

ustala si¢ nakaz odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscig chlonnos¢
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowe}],

ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych w
urzadzenia podczyszczajace,

ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wszystkich terendéw zainwestowania w oparciu o
istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/ nn,

ustala si¢ nakaz, ze istniejace i projektowanie budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrodia ciepta.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢§ci miasta Piaseczno dla
obszaru Bl oraz B2 (uchwata nr 1404/ XCVI/ 2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r.)

ustala si¢ przebieg granicy obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie,

ustala si¢ przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 KV, 110 KVi SN

ustala si¢ granice stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 KVi SN,

ustala si¢ granice pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 KV,

ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu, na ktéorym znajduje si¢ przedmiotowa inwestycja jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucia zliwych,

ustala si¢ przeznaczenie pozostalych terenow jako: tereny urzadzen obshigi systemu
elektroenergetycznego (E), tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej (KDD), tereny drog
wewnetrznych (KDW), tereny komunikacji miejskiej (KM), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushig nieucigzliwych (MN/U), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug nieucigzliwych (MW/ U), tereny ustug (U), tereny drég klasy lokalnej
(KDL),

wszelka nowa zabudowa na terenach na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami,

ustala si¢ minimalne odleglosci zabudowy od osie napowietrznych linii elektroenergetycznych: 220 KV —
do 25,0 m wkazda strong osi linii, 1 10k - 19 m w kazda stron¢ od osi linii,

nakaz dostosowania architektury budynkow dla otaczajacego krajobrazu, poprzez starannie opracowanie
projektowe oraz zastosowanie tradycyjnych materialow wykonczeniowych i dachéw o zmiennej geometrii,
o nachyleniu pofaci dachowych wynoszacym od 30 do 60 stopni,

ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materialdéw wykonczeniowych na elewacjach i dachach
budynkow,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej,

ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 m.p./1
mieszkanie,

ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushigi nieucigzliwe na
terenie planowanej inwestycji,

ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz wolnostojacych ustug nieuciazliwych,

w parterach budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ sytuowanie lokali ustugowych,
nieucigzliwych,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budoweg i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu i na warunkach wla§ciwego
Zakladu Energetycznego,

ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdhz ulic,
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca siec $redniego ci$nienia, na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

ustala si¢, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrédla ciepta,

do realizacji indywidualnych zrédet ciepla nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie,

8



Totalbud PP 148LONOVA

DEVELOPMENT

e ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w sie¢ telekomunikacyjna doziemna, w

oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci miasta Piaseczno dla
obszaru ograniczonego ulicami: Geodetéw, Julianowsks, Okulickiego i Pulawska (uchwala nr 1340/X1IVV2010
Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 24 lutego 2010 r., czg§ciowo uchylony uchwaly nr 1145/ XXXIX'2013 Rady
Miejskiej w Piasecznie z dnia 23 pazdziernika 2013 r., sprostowany uchwalg nr 1312/X11I/ 2014 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 12 lutego 2014 r., zmieniony uchwalag nr 1386/ XLV/ 2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 16
kwietnia 2014 r., zmieniony uchwaly nr 1167/ XXXIX' 2017 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 pazdziernika
2017 r., zmieniony uchwalg nr 106/VV/2019 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 25 lutego 2019 r., zmieniony
uchwalag nr 1506/1LXXX 2024 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 31 stycznia 2024 r.)

e ustala si¢ strefe¢ ograniczonego uzytkowania dla zabudowy mieszkaniowej od ul. Geodetow w kierunku
potudniowo-wschodnim do ul. Energetycznej i dalej w kierunku poludniowo-wschodnim,

e ustala si¢e stref¢ ograniczonego uzytkowania dla ustug chronionych i zabudowy zwigzanej ze
statym/wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy w okolicy od pémocno-zachodniego terenu ul. UP na
wysokosci ul. Pulawskiej w kierunku potudniowo-wschodnim, poprzez ul. Energetyczng i dalej w kierunku
potudniowo-wschodnim,

e ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia przebiegajacej od zjazdu z
u. Putawskiej w kierunku wschodnim,

e ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej, ul. Projektowanej 4 — 3 KD-D(g)pl, przebiegajacej od potudniowego
kranca ul. Tulipanow w kierunku wschodnim do ul. Rubinowe},

e ustala si¢ realizacj¢ ulicy zbiorczej 3 KD-Z (g)pl, przebiegajacej od ul. Rubinowej w kierunku potludniowym,
poprzez ul. Energetyczna, do ul. Okulickiego.

e ustala si¢c nakaz wyposazenia ulic lokalnych w elementy malej architektury, takie jak: latarnie, siedziska,
kosze na Smieciiinne,

e ustala si¢ gldwne komunikacyjne powigzania zewnetrzne terenu poprzez droge krajowa nr 79 (ul
Pulawska), stanowigca najwazniejszy w obszarze planu cigg komunikacyjny (KD-GP), stanowiacy
podstawowe powigzanie Piaseczna z poludniowa cz¢$cig Warszawy i w kierunku potudniowym do Gory
Kalwarii-Warki i Kozienic,

e ustala si¢ przebudowe istniejacych na obszarze plany ulic z dostosowaniem parametréw do
obowigzujacych przepisé6w odrebnych: 1KD-GP — ulica glowna ruchu przyspieszonego: Pulawska (w
granicach planu do osiulicy); 1 KD-Z— ul. Geodetoéw (przy ul. Pulawskiej fragment calego pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu), 2KD-Z— ul. Energetyczna (pas drogowy w liniach rozgraniczajacych); 3KD-Z —
ul. Elektroniczna (pas drogowy w liniach rozgraniczajacych),

e ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1UP jako terenu ustug publicznych,
nieucigzliwych, przy czym teren 1UP ustala si¢ jako niezbedny na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa,

e ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu jako 2UC, 3UC, 4UC jako
tereny ustug komercyjnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg parkingowsa,

e ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1U-Os jako tereny usthug
os$wiaty.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢§ci miasta Piaseczna dla
obszaru ograniczonego od zachodu wschodnig linig rozgraniczajaca ulicy Pulawskiej, od péinocy, pémocnymi
granicami dziatek o nr ew.2/166, 2/178 z obr. 4 od wschodu, wschodnig granica dziatki o nr ew. 2/178 z obr.4,
dalej wschodnimi granicami dziatek o nr ew. od 2/106 do 2/123 z obr.4, od poludnia pdédlocng linig
rozgraniczajaca ul. Energetycznej (uchwata nr 265/X/2015 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 26 sierpnia 2015
r.):

e ustala si¢ przebieg od poludniowej cz¢$ci terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1 MW/ U, poprzez ul.
Energetyczng i dalej w kierunku wschodnim, napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
wyznacza si¢ granice stref pasa technologicznego linii elektroenergetycznej,

e ustala si¢ przebieg granicy strefy obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie, w polnocno-wschodniej czg¢$ci terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1 MW,

e ustala si¢ realizacje ciggu pieszego 1 KP o szeroko$ci 5,0 m wzdlz poélocnej granicy obszaru
oznaczonego na rysunku planu jako 1 MW/ U

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢$ci wsi Jozefostaw — cze$¢ 1
(uchwata nr 1285/X1I/2018 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 17 stycznia 2018 r.), zmienionego uchwaly nr
197/X1V/ 2024 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 18 grudnia 2024 r w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg§ci wsiJozefoslaw - czg§¢ I-etap I

e ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, osiedlowej
zieleni urzadzonej (prywatnej), drogi klasy lokalnej, drogi klasy zbiorczej,

9
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ustala si¢ przebieg drogi klasy zbiorczej oznaczonej na rynku planu 2 KDz — ul. Geodetow,

ustala si¢ przebieg drogi klasy lokalnej oznaczonej na rynku planu 6 KDL, przebiegajacej od ul. Geodetow
w kierunku poémocno-wschodnim pomigdzy obszarami oznaczonymi na rysunku planu jako 1 MW i 2
MN/U

ustala si¢ przebieg drogi klasy lokalnej oznaczonej na rynku planu 5 KDL, przebiegajacej od ul. Geodetdéw
w kierunku poétocno-wschodnim pomiedzy obszarami2 MN/ Ui 1 MN/ U

ustala si¢ nakaz realizacji szpalerow drzew wzdluz poludniowe]j granicy terenu oznaczonego na rysunku
planu jako 1 MN oraz na granicy terenéw oznaczonych na rysunku planu jako 6 KDLi1 MW,

ustala si¢ nakaz lokalizacji punktu charakterystycznego, obowigzkows lokalizacje ushug w parterach oraz
lokalizacj¢ placu miejskiego, zgodnie z rysunkiem planu,

budowa lub przebudowg, terenu drogi publicznej, a takze budowg lub przebudowe sieci i urzadzen
wodociggow i kanalizacji oraz o§wietlenia ulicznego, wynikajacego ze zmiany linii rozgraniczajacych terenu
przeznaczonego pod tereny drog publicznych o symbolu 1 KDZ.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$¢ wsi Nowa Iwiczna w
gminie Lesznowola (uchwata nr 121/XX 99 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 27 sierpnia 1999 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniows intensywng

ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowigzek ochrony wod
powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

ustala si¢ zalecenie zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkoéw roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggdéw ulicznych,

ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa zaklada si¢ skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz
odpadow nie nadajacych sie do gospodarczego wykorzystania,

ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wode¢ begdzie prowadzone z wodociagu miejskiego, w oparciu o istniejace
na terenie objetym planem sieci wodociggowe,

ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem,

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wlasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa,

ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektow z sieci kablowych niskiego napigcia, zasilanych dwustronnie,
wyprowadzonych ze stacji transformatorowych,

zaleca si¢ wprowadzenie na terenic objetym planem zasad charakterystycznych dla strefy ruchu
uspokojonego. Nastepstwem tego powinno by¢ wyeliminowanie wszelkiego ruchu tranzytowego w
stosunku do obszaru, zwigkszenie przestrzeni dla ruchu pieszego i odpowiednie uksztalttowanie drog do
posesji.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych fragmentow
wsiMysiadlo etap 2, jednostka planistyczna 1 (uchwala nr 689/11/2001 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia
2001 r.).

ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, pod zabudoweg
ushig kultu, pod tereny wod, pod komunikacji kolowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i
infrastrukturg techniczna

ustala si¢ teren o ograniczonym uzytkowaniu, na ktéorym wystepuja urzadzenia melioracji szczegodlowych:
od poludnia ograniczony ul Geodetéw, od pdhocy terenami wod (stawdw), od zachodu ul
Przedsigbiorcow, od wschodu ul. Stowicza,

ustala si¢ przebieg obszaru komunikacji zbiorowej kolowej i pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi i
infrastruktura techniczng oznaczong na rysunku planu jako KZ— ul. Geodetow,

ustala si¢, ze na calym obszarze objetym niniejszym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji
celow publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkceji i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem,

ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany za zabytek
lub dobro kultury w rozumieniu ustawy o ochronie dobr kultury, to wszelkie prace na w/w obszarze lub
przy w/w obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z
wla$ciwym w sprawie organem,

ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem wykonanie pelego uzbrojenia terenu, tj.: sieci
wodociaggowej z uzbrojeniem ppoz., sieci kanalizacyjnej sanitarnej, sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celow grzewczych, sieci energetycznej, kablowej (zasilajacej
$redniego i niskiego napigcia oraz o$wietleniowej), sieci telefonicznej kablowej, innego uzbrojenia jesli
zaistnieje taka konieczno$é. w tym kanalizacji deszczowej,

ustala sic obowigzek podlaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
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e postuluje si¢ zamiang istniejacych napowietrznych sieci energetycznych niskiego, Sredniego i wysokiego
napigcia 110kVi220kVna sieci podziemne.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
wybranych wsi Mysiadlo etap 2, jednostka planistyczna Il i Il (uchwata nr 62/ VII/2003).

e ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zabudowe uslug i mieszkaniowa zabudowe jednorodzinnag, pod
tereny wod

e ustala si¢ teren o ograniczonym uzytkowaniu, na ktorym wystepuja urzadzenia melioracji szczegotowych:
od poludnia ograniczony ul Geodetow, od pdmocy terenami wod (stawow), od zachodu ul
Przedsigbiorcéw, od wschodu ul. Stowicza,

e ustala si¢, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany za zabytek
lub dobro kultury w rozumieniu ustawy o ochronie débr kultury, to wszelkie prace na w/w obszarze lub
przy w/w obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z
wla§ciwym w sprawie organem,

e ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem wykonanie pelnego uzbrojenia terenu, tj.: sieci
wodociggowej z uzbrojeniem ppoz., sieci kanalizacyjnej sanitarnej, sieci gazowej §redniego i niskiego
ci$nienia dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celow grzewczych, sieci energetycznej, kablowej (zasilajacej
$redniego i niskiego napigcia oraz o$wietleniowej), sieci telefonicznej kablowej, innego uzbrojenia jesli
zaistnieje taka konieczno$¢. wtym kanalizacji deszczowej,

e ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
fragmentu wsi Nowa Iwiczna, - etap 1, jednostka planistyczna V(uchwata nr 63/VIl/2003 Rady Gminy Lesznowola
z dnia 16 kwietnia 2003 1.):

e ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty (szkota), pod ustugi oswiaty (szkota) i mieszkaniowa
zabudowg jednorodzinng,

e ustala si¢, ze na calym obszarze objetym niniejszym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji
celow publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkcjiizasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem,

e ustala si¢ dla calego obszaru objetego planem wykonanie pelnego uzbrojenia terenu, tj.: sieci
wodociggowej z uzbrojeniem ppoz., sieci kanalizacyjnej sanitarnej, sieci gazowej $redniego i niskiego
ci$nienia dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celow grzewczych, sieci energetycznej, kablowej (zasilajacej
$redniego i niskiego napigcia oraz o$wictleniowej), sieci telefonicznej kablowej, innego uzbrojenia jesli
zaistnieje taka konieczno$é. w tym kanalizacji deszczowej,

e ustala si¢ obowigzek podigczenia wszystkich obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrgbu Nowa
Iwiczna obejmujacego obszar dzialek o numerach ewidencyjnych 39/5, 39/6, 39/7 oraz dzialek nr ew. 9/19,
9/24,12/10, 12/3 w gminie Lesznowola (uchwata nr 260/ XXXIV/ 05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrze$nia
2005 1.):

e ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ushigi sportu irekreacji, pod obszar ulicy dojazdowej, pod obszar
ulicy lokalne;j,

e ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy nawigzujacej skala i charakterem do istniejacej zabudowy sgsiedniej,

e zaleca si¢ zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow ro$lin typowych dla lokalnego
ekosystemu, a takze zadrzewianie ciaggdéw ulicznych,

e ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacj¢, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrgbu Nowa Iwiczna (uchwata nr261/XXXIV/ 05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 wrze$nia 2005 r.):

e ustala si¢ przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa orazustuginieuciazliwe,

e plan miejscowy nakazuje realizacje zabudowy nawigzujacej skala i charakterem do istniejacej zabudowy
sasiedniej,

e ustala si¢ przebieg linii 1 10 kVze strefami ucigzliwos$ci od potudniowej czg¢$ciul. Pigknej w kierunku
wschodnim wzdtuz planowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu jako 4 KU G-L oraz,

e ustala si¢ przebieg linii 220 kVze strefami ucigzliwosci od wschodu wzdtz ul. Spacerowej, w kierunku
zachodnim do ul. R6zanejidalej w kierunku zachodnim,

e ustala si¢ realizacje ulicy lokalnej, taczaca ul. Gimnazjalng z ul. Spacerowa,

e ustala si¢ realizacje ulicy dojazdowej, przebiegajacej od strony potudniowej toréw kolejowych w ich
bezposrednim sgsiedztwie,
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ustala si¢ realizacj¢ ulicy lokalnej, przebiegajacej wzdhuz linii 110 kV,

plan miejscowy nakazuje zachowanie istniejacego ukladu hydrograficznego i wprowadza obowigzek
ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

plan miejscowy zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow roslin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciggow ulicznych,

ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy dla cze¢$ci obrebu Mysiadlo i
czg§ciobrgbu Zgorzata. (uchwala nr 277/ XXXVI/ 05 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 listopada 2005 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa oraz ustuginieucigzliwe,

ustala si¢ lokalizacje dominanty wysoko§ciowej zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sig¢ realizacj¢ ulicy (drogi) publicznej, oznaczonej na rysunku planu 12 KU,

ustala si¢ realizacj¢ ulicy (drogi) publiczne], przebiegajacejna zachod od ul. Wierzbowej do ul. Kwiatowej,
plan miejscowy nakazuje realizacje zabudowy nawigzujacej skalg i charakterem do istniejacej zabudowy
sasiedniej,

plan miejscowy nakazuje zachowanie istniejacego ukladu hydrograficznego i wprowadza obowigzek
ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

plan miejscowy zaleca zwigkszenie stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw ro$lin typowych dla
lokalnego ekosystemu, a takze zadrzewianie ciagéw ulicznych,

ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.

Inwestycje wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze§ci wsi
Nowa Iwiczna (uchwata nr 46/V/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 kwietnia 2011 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terenu jako zabudowa mieszkaniowa,

ustala si¢ dla obiektow niemieszkalnych stref¢ oddziatywania linii energetycznej 220 kV, znajdujacg si¢ w
poludniowej cze¢§ci opracowania planu, na péoinoc od ul. Gimnazjalnej,

plan miejscowy nakazuje realizacje zabudowy nawigzujacej skala i charakterem do istniejacej zabudowy
sasiedniej,

plan miejscowy nakazuje zachowanie istnicjacego uktadu hydrograficznego i wprowadza obowiazek
ochrony wod przed zanieczyszczeniem,

ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacj¢, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrgbu Nowa Iwiczna (uchwata nr 314/ XXV/2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 lutego 2013 r.).

ustala si¢ przeznaczenie terenu jako ustugiitowarzyszaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustala si¢ realizacje drogi klasy dojazdowej, bedacej przedluzeniem ul. Turystycznej w kierunku
potudniowo-wschodnim,

w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkow
ro$lin typowych dla lokalnego ekosystemu,

ustala si¢ dla systemu infrastruktury technicznej: istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ktore w
tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,

dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢ dopuszczenie na terenie objetym planem lokalizowanie
obiektow infrastruktury technicznej bez koniecznos$ci jego zmiany,

ustala sig¢, ze zaopatrzenie terenu w wod¢ begdzie prowadzone z wodociggdw gminnych,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej,

ustala si¢ docelowa gazyfikacje calego terenu dla celow grzewczych, komunalno - bytowych i innych, w
oparciu o istniejacy gazocigg wysokiego ci§nienia R300mm Lesznowola — Radom oraz stacje redukcyjno
— pomiarowe Istopnia,

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z wlasnych zrodetl, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energi¢
elektryczna,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ukladu
istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych (15kV) i niskiego napigcia,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ budowg liniowych odcinkéow sieci $redniego i
niskiego napigcia w liniach rozgraniczajacych ulic,

12



Totalbud PP 148LONOVA

DEVELOPMENT

w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu laczno$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych, dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrebu Stara wiczna(cz. pélnocna), uchwata nr 368/ XXX/ 2013 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 czerwca 2013r

ustala si¢ realizacje drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu jako 1 KDW, przebiegajacej od
potudniowego konca ul. Migdatowej w kierunku zachodnim do ul. Mleczarskiej,

ustala si¢ przebieg drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku plany jako 2 KDW, przebiegajacej od terenu
obszaru kolejowego w kierunku poludniowym,

ustala si¢ realizacje terenu drogi dojazdowej oznaczonych na rysunku planu jako 2 KDD, przebiegajacej
pomi¢dzy obszarem kolejowym, a terenem oznaczonym na rysunku jako 31U/ MN,

ustala si¢ przebieg obszaru kolejowego, przebiegajacego od ul Mleczarskiej w kierunku pdémocno-
zachodnim,

ustala si¢ strefe sanitarng cmentarza wynoszaca 150 m na wysoko$ci pomiedzy ul. Rekreacyjng i
Mileczarska w kierunku poludniowym,

ustala si¢ przebieg linii wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym przebiegajacych od
potudniowego konca obszaru kolejowego w kierunku zachodnim,

ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien, nie kolidujacych z zamierzeniem budowlanym a
spehiajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenig

ustala si¢ uzbrojenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg i projektowana sie¢ wodociggowa o przekrojach od 32
mm do 200 mm, ktéra jest zasilana z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju 200 mm,

ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni §ciekdow zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem miejscowym poprzez istniejacg kanalizacje sanitarng,

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow poprzez infiltracje powierzchniows i
podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych i/ lub poprzez stosowanie zbiornikow
odparowujacych iretencyjnych, rowdw i kanatéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

ustala si¢ zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci $redniego napigcia
iniskiego napigcia,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego o przekrojach od 32
mm do 150 mm,

w zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan ustala zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowiazkiem stosowania niskoemisyjnych technologii
ipaliw grzewczych, w tym ekogroszku z wylaczeniem wegla ikoksu,

plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwo$cig jej przebudowy i rozbudowy,

w zakresie usuwania nieczysto$ci stalych plan ustala obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci
stalych w wyznaczonych na dzialkach lub zespotach dzialek urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrebu KPGO Mysiadlo (uchwata nr 638/ XLVI/ 2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 12 listopada 2014 r.):

ustala si¢ przebieg Obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina —
granica OOU, skierowanego w kierunku potudniowo-zachodnim, zlokalizowanego w poéocno-wschodniej
czg$ci terenu od granic administracyjnych Warszawy i Mysiadla, przebiegajacego w kierunku potudniowo-
wschodnim,

ustala si¢ przebieg Obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina —
granica OOU, skierowanego na pdéoc od ul tabedziej, w kierunku zachodnim, pénocnym i wschodnim
od czg$ci terenu wod powierzchniowych, terenu zieleni publicznej, drogi klasy dojazdowej i terenu
zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,

ustala si¢ przebieg Obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
Granica strefy Z2 skierowanego w kierunku pdémlocno-wschodnim, zlokalizowanego w pdhocno-
wschodniej czgsci terenu: od granicy administracyjnej Warszawy i Mysiadla, przebiegajacego w kierunku
potudniowo-wschodnim,

ustala si¢ realizacje drog kasy zbiorczej/ terendw infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow —
ujecie wody, oraz drogi klasy zbiorczej, przebiegajacych od drogi krajowej nr 79 w kierunku zachodnim
wzdluz péinocnej granicy obrebu Mysiadlo,

ustala si¢ realizacje drogi publicznej klasy drogi lokalnej bedacej przedluzeniem w kierunku pénocnym ul.
Topolowej
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ustala si¢ przebieg drogi publicznej klasy drogi lokalnej przebiegajacej od ronda przy ul. Olimpijskiej w
kierunku pomocno-zachodnim,

ustala si¢ lokalizacje pomnika przyrody zlokalizowanego przy ul. Osiedlowej, na pdinoc od Stawu Mysiadlo,
ustala si¢ mozliwo$§¢ realizacji linii tramwajowej w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem
1KDG, tj. drogi krajowej nr 79,

ustala si¢ realizacj¢ centrum handlowego San Park Mysiadlo, na wschod od drogi krajowej nr 79, na
terenie oznaczonym na rysunku planu jako 2U,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji
tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglgdnieniem przepis6w odr¢bnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony Srodowiska,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow nakazuje si¢ przylaczenie do gminnej
sieci wodociggowej,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi nakazuje si¢ przylaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢ zasilanie w energi¢
elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15 kVi0,4 kV,

w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkoéw
ustala si¢ mozliwo$¢ przylaczenia do sieci gazowej, mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii odnawialnej,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze§ci
obrgbu Mysiadlo (uchwala nr 520/X11/2014 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 maja 2014 r.):

ustala si¢, ze podstawowa funkcja miejscowego planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

ustala si¢ przebieg drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu jako 2 KDW,

ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 1 KDD — ul. Kwiatowa,

dla systemu infrastruktury technicznej ustala si¢, ze istniejace, modernizowane i projektowane sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog, ktéore w tym
celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu, na calym terenie objetym
planem dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych urzadzen inzynieryjnych: sieci 1 urzadzen
telekomunikacyjnych, przylaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych, pompowni
wody, przepompowni $ciekow 1 strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢: zaopatrzenie terenu w wod¢ bedzie prowadzone z wodocia gow
lokalnych, w oparciu o istniejace, ujecia wody ze stacjami uzdatniania, a takze projektowane uj¢cia dla
wodociggu lokalnego,

w zakresie kanalizacji sanitarnej: ustala si¢ skanalizowanie obszaru objetego planem,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci
kanalizacji deszczowej,

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowa gazyfikacje calego terenu dla celow grzewczych,
komunalno - bytowych iinnych, w oparciu o istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe I stopnia,

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢, ze teren bedzie zaopatrywany w cieplo na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej z wlasnych zrédet zasilanych: z sieci energetycznej i z
sieci gazowe],

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z ukladu
istniejacej sieci Sredniego (1 5kV) iniskiego napiecia,

w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$§é realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu laczno$ci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska,

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrgbu Nowa Iwiczna i czg$ci obrgbu Zgorzala (uchwala nr 368/ XXIV/2016 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29
listopada 2016 t.):

ustala si¢ przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 220kV wraz z pasem
technologicznym wzdtuz ul. Przebisniegow,

ustala si¢ przebieg drég klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu jako 3 KDD i 5 KDD — ul.
Przebi§niegdw,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 4 KDD — ul. R6zana,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 6 KDD — ul. Niezapominajki,
ustala si¢ przeznaczenie terenu jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci
do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
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caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i Z2), dla ktorego
obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnym.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrgbu KPGO Mysiadlo (uchwala nr 414/ XXVIIl/ 2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2017 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terendw jako zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, tereny zabudowy
ustugowej i tereny zieleni urzadzonej,

ustala si¢ przebieg drogi klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu jako 1 KDL, zlokalizowanej w
potudniowo-zachodniej cz¢$ci planu, przebiegajacej w kierunku wzdtuz ul. Granicznej i dalej w kierunku
wschodnim,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu jako 1 KDD, po zachodniej
stronie terendw oznaczonych na planie jako 1 U, 1 ZU, 1 MW,

poza drogami publicznymi, oznaczonymi na rysunku planu, na terenach objetych planem dopuszcza si¢
nowe drogi wewngtrzne obstugujace dziatki,

nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza,

caly obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i Z2), dla ktérego
obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrebu Mysiadlo (uchwala nr 515/XXXW/2017, zmieniona uchwalg nr 758/1X/2023 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 23 hutego 2023 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terenow jako: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, teren ustug oswiaty,

ustala si¢ przebieg drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku jako 2 KDL, przebiegajacej jako
przedtuzenie ul. Olimpijskiej od ronda w kierunku zachodnim do ul. Kwiatowe;j,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 2 KDD, przebiegajacej na zachod
od ul. Lipowej do ul. Kwiatowej,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 3 KDD, przebiegajacej prostopadle
do zachodniego konca ul. Lipowej i wschodniego poczatku ul. 2 KDD,

ustala si¢ zaopatrywanie w ciepto z wlasnych zrodet, lokalnie,

w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ) ograniczenie ucigzliwo$ci
do granic dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,

caly obszar objety planem micjscowym zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefg Z1 i Z2), dla ktoérego
obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrgbnymi

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obrgbu KPGO Mysiadlo (uchwala nr 604/ XU/ 2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 29 marca 2018 t.):

ustala si¢ przeznaczenie terendow jako teren zabudowy ustugowej,

ustala si¢ przebieg granicy strefy Z2 w Obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie, skierowanej w kierunku zachodnim, zlokalizowanej we wschodniej czg$ci
terenu, przebiegajaca w kierunku péinocnym,

Caly teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktéorego obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi

w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci do granic
dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,

ustala si¢ zaopatrywanie w cieplo z wlasnych zrodet, lokalnie

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze§ci
obrgbu Nowa Iwiczna (uchwata nr 96/1X/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja 2019 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terendw jako teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej, ustug o§wiaty,

ustala si¢ przebieg drog klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu jako 1 KDD, 2 KDD — ul. Szkolna
nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢ budynkow uzytecznos$ci publicznej i terendw dla osdb niepelosprawnych,

ustala si¢, ze miejscem publicznym sa tereny komunikacji oznaczone symbolem literowym KDD oraz teren
ushig o§wiaty oznaczony symbolem literowym UO,

w zakresie ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki
budowlanej, na ktérej jest prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza,
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caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i Z72), dla ktorego obowigzuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czg$ci
obreboéw: Mysiadlo, Zgorzata, Nowa Iwiczna (uchwata nr 97/IX2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 14 maja
2019 r., zmienionyuchwalg nr 534/XLV/ 2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r.):

ustala si¢ przeznaczenie terenow jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

ustala si¢ przebieg drogi klasy lokalnej oznaczonej jako 2 KDL i3 KDL, przebiegajacej wzdluz potudniowe;j
granicy planu — ul. Graniczna,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 8 KDD, przebiegajacej prostopadle
od ul. Polnej w kierunku zachodnim,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 9 KDD, przebiegajacej od ul
Granicznej w kierunku pélnocnym — ul. Polna,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 10 KDD, przebiegajacej od ul
Granicznej w kierunku péinocnym — ul. Ogrodowa,

ustala si¢ przebieg drogi klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 11 KDD, przebiegajacej od ul
Granicznej w kierunku pémocnym — ul. Kwiatowa,

ustala si¢ w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci do granic
dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,

caly teren zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefa Z1 i 72), dla ktérego obowiazuja ustalenia, zakazy i nakazy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci
obrebu Nowa Iwiczna (uchwala nr 648/11/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 lipca 2022 t.):

ustala si¢ przeznaczenie terenow jako: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustug
os$wiaty i ustug zdrowia, tereny ustug sportu i rekreacji,

caly obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych,

ustala si¢ przebieg granic obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina
w Warszawie, przebiegajacych od pdocno-wschodniej granicy obszaru planu w kierunku potudniowo-
zachodnim

ustala si¢ przebieg granic zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska Chopina w
Warszawie, przebiegajacych przez ul. Turystyczng w kierunku péinocno-zachodnim,

ustala si¢ przebieg strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, wzdhz
planowanych ciaggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych na planie jako 3 KPJ, 4 KPJ i dalej w kierunku
wschodnim

ustala si¢ przebieg strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, przebiegajacej
wzdtuz ulic: od wschodu ul. PrzebiSniegdw, nastepnie ul. Gimnazjalna, ul. Spacerowa i dalej w kierunku
wschodnim,

ustala si¢ przebieg terené6w komunikacji kolejowej przebiegajacej na polmoc od ul. Turystycznej, od
zachodu w kierunku wschodnim i dalej poludniowo-wschodnim,

ustala si¢ przebieg drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 14 KDD — ul. Turystyczna,

ustala si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku jako 14 KDD — kontynuacja ul. Turystycznej
w kierunku potudniowo-wschodnim,

ustala si¢ realizacje ciggow pieszojezdnych wzdluz strefy technicznej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczonych na planie jako 3 KPJi4 KPJ

ustala si¢ realizacje drogi rowerowej oznaczonej na planie jako 1 KPR, przebiegajacej na wschod od ciggu
pieszo-jezdnego 4 KPJ,

ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej oznaczonej na planie jako 12 KDD, bedacej przedluzeniem ul
Jarzgbinowej w kierunku poludniowym do planowanego ciagu pieszo-jezdnego 4 KPJ

ustala si¢ realizacj¢ drogi wewngtrznej oznaczonej na planie jako 266 KDW, bedacej przedtuzeniem w
kierunku prostopadtym do ul. Jarzgbinowe},

ustala si¢ realizacje drogi lokalnej oznaczonej na rysunku jako 6 KDL, przebiegajacej na wschod od ul
Gimnazjalnej do ul. Spacerowej,

ustala si¢ realizacj¢ drogi lokalnej oznaczonej na rysunku jako 6 KDL, przebiegajacej na wysokos$ci ul.
Spacerowej 10,
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nalezy ogranicza¢ ucigzliwos$ci akustyczne pochodzace ze zrodet hatasu o nat¢zeniu ponadnormatywnym,
na obszarach zamieszkalych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang¢ technologii i urzadzen,

ustala si¢ obshlugg istnicjacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace iprojektowane przewody magistralne isie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne,
dopuszcza si¢, na calym obszarze planu, lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu, przy czym na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji wiez antenowych oraz masztow
antenowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla cze$ci o
obrgbu KPGO Mysiadlo — etap I (uchwala nr 990/1.XXV/ 2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 marca 2024 r.):

4.5.

e Plan przewiduje terenyustug, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz teren drogi lokalne;j.

e nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza oraz do lokali ustugowych znajdujacych si¢ w tych samych budynkach co
lokale mieszkalne;

e wpodstawowym przeznaczeniu terenu opisano: zabudowa uslugowa, tym w szczegdlno$ci: z zakresu
budynkéw uzytecznos$ci publicznej, ustugi handlu, ustugi sportu, turystyki i rekreacji, ustugi zdrowia,
galerie handlowe, ustugi z zakresu gastronomii (w tym restauracje i kawiarnie), kina, biura, oceanaria,
parki technologiczne, Ponadto, wymieniono: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna, budynki
zbiorowego zamieszkania w tym hotele,

e nakazuje si¢ ograniczenie do minimum trwaltego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji;

e zakazuje si¢ lokalizacji przedsigewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okre§lonych na podstawie przepiséw odrgbnych na calym obszarze opracowania z wyjatkiem:
inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej;

o zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
okre§lonych na podstawie przepiso6w odrebnych na catlym obszarze opracowania z wyjatkiem: hoteli,
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, ustug wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, centr handlowych wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, placowek edukacyjnych lub
obiektow sportowych wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, garazy, parkingdéw samochodowych lub
zespolow parkingow, inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej;

o zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii, w
tym ustug dotyczacych skladowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

e zakazuje si¢ uslug zwigzanych z obsliga komunikacji, w tym w szczegdlno§ci warsztatow
samochodowych, stacji paliw, myjni samochodowych oraz magazynéw i skladow, w tym skladow
budowlanych;

o lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i wytworczej powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substanciji i
energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

e (aly teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowigzuja ustalenia, zakazy i
nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od maja 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od przedmiotowej nieruchomosci wydano nastepujace decyzje
srodowiskowe:

Decyzja nr 7/2016 z dnia 01.08.2016 r. stwierdzajaca brak potrzeby prowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie obiecktu handlowego Fashion House Outlet
Centre usytuowanego przy ul. Pulawskiej 42E w Piasecznie, nr. dziatek 3/2, 3/18, 3/20, 3/21, 3/22,
3/23,3/26 oraz3/28 obrgb 6.

Decyzja nr RSR.6220.18.2020.WD.9 z dnia 23 grudnia 2020 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej z garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ew. 207/10 w m. Stara
Iwiczna.

Decyzja nr RSR.6220.20.2022.WD z dnia 16 grudnia 2022 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
budowy budynku uzyteczno$ci publicznej o funkcji podstawowej biurowej i funkcji uzupetniajace;j
handlowej w parterze z garazem podziemnym oraz towarzyszacymi budowlami i urzadzeniami
budowlanymi na dziatkach o nrew. 189/25, 189/26 obregb Stara Iwiczna 002, przy ul. Nowej w m. Stara
Iwiczna, Gmina Lesznowola.
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e Decyzja nr 3/2024 z dnia 12.04.2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsigwzigcia polegajacego na budowie centrum ustug handlu elektronicznego i ustug przetwarzania
danych wraz z towarzyszacymi instalacjami, infrastrukturg techniczna, drogowa, parkingamiiurzadzeniem
zieleni na dziatkach nr 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/12, 2/14, 2/15, 2/17, 2/18, 2/20 z obrgbu 8
przy ul. Energetycznej w Piasecznie.

e Decyzja nr 85/2024 znak: RSR.6220.9.2023.2024.WD.27 z dnia 26.04.2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie hali magazynowo — ushigowej wraz z
zapleczami socjalno — biurowymi oraz infrastruktura towarzyszaca na dziatlkach nr 222, 224, 225, 227
obr. 0025 j. ew. 141803 2 oraz dz. nr 95/3 obr. 0021 j. ew. 141803 02 w Nowej Iwicznej i Starej
Iwicznej przy ul. Stonecznej.

e Decyzja nr 179/2024 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 07.10.2024 r. przedsigwzigcia
polegajacego na ,budowie budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z ustugami, garazem, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu na dziatce ew. nr 1/282 w m. KPGO Mysiadlo"

e Decyzjanr11/2024 212.12.2024 znak OSR.6220.8.2024 .MF polegajacej na budowie stacji uzdatniania
wody ,.Energetyczna” w rejonie ul. Energetycznej wraz z infrastruktura towarzyszaca w Piasecznie, gmina
Piaseczno.

e Decyzja z 06.03.2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziccia polegajacego na
budowie budynkow: mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, ustugowych i wielofunkcyjnych, z garazami,
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu, na dziatkach nr ew. 1/282, 1/285, 1/286, obreb KPGO
Mysiadto w miejscowosci Mysiadto, gm. ILesznowola (obwieszczenie Wojta Gminy Lesznowola
RSR.6220.26.2024.2025.WD.14),

e Decyzja z 17.03.2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziccia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustlugami, garazami, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu na dzialce nrew. 1/283 obrgb KPGO Mysiadto w miejscowo$ci Mysiadto, gm.
Lesznowola (obwieszczenie Wojta Gminy Lesznowola znak RSR.6220.28.20 24.20 2 5.WD.14),

e Decyzija z 7.04.2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
wykonaniu infrastruktury przesylowej w postaci rurociaggu tlocznego wody surowej z urzadzenia wodnego
tj. studni glgbinowej nr 9 do projektowanej Stacji Uzdatniania Wody ,Mysiadto II" oraz rurociagu tlocznego
wody uzdatnionej z projektowanej SUW do sieci wodociggowej na dziatlkach nrew. 1/275,1/276 11/289
obreb KPGO  Mysiadlo, gm. Lesznowola  (obwieszczenie  Wojta  Gminy  Lesznowola
RSR.6220.36.2024.2025.WD.13).

Ponad to, dla terenow w obrebie 1 km od przedmiotowej nieruchomos$ci wydano nastepujace decyzje
wodnoprawne:
e Decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego z dnia 16 czerwca 2025 r., znak W.RUZ.4220.0.2024, uchylajaca decyzje Dyrektora Zarzadu
Zlewni Dyrektora Zarzadu zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia
13 listopada 2023 r., znak: WAZUZ.5.4210.783.2023.AK, udzielajacej pozwolenia wodnoprawnego dla
inwestycji pn.: Budowa nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej nr 721 na odcinku od drogi krajowej nr 7 do
skrzyzowania z ul. Mleczarska w Piasecznie,

4.6. Rejestr decyzji o ustalenin lokalizacji inwestycji celu publicznego
Od maja 2021 roku dla terenéw w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji w Gminie Piaseczno i Lesznowola
oraz w mie§cie Warszawa nie wydano decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

4.7. Rejestr decyzji o warunkach zabudowyi zagospodarowania terenu

Od maja 2021 roku dla terenow w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji w Gminie Piaseczno oraz
w miescie Warszawa nie wydano decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu. Gmina
Lesznowola nie udostepnia decyzji, informacje o decyzjach nie sg publicznie dostepne.

4.8. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacjg¢ inwestycji drogowe;j
Od maja 2014 roku dla terené6w w obrgbie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujace decyzje
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej:
e Decyzja nr 21/2021 Starosty Piaseczynskiego z dnia 4.05.2021 r. o zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej polegajacej na rozbudowie ulicy Wisniowej na odcinku od ulicy Raszynskiej do ulicy Labedziej
w Piasecznie.
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Decyzja nr 16/2022 Starosty Piaseczynskiego z dnia 18.05.2022 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej polegajacejna budowie drog gminnych w miejscowosci Stara Iwiczna.

Decyzja nr 60/2023 Starosty Piaseczynskiego z dnia 30.11.2023 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej polegajacej na budowie drog publicznych — drogi gminnej 2KDD, na odcinku od ul. abedziej do
ul. Mleczarskiej oraz drogi gminnej 3KDD w Piasecznie.

Decyzja nr 225/SPEC/2023, znak: WIL7821.22.3.2019. TM.AW Wojewody Mazowieckiego z dnia
14.12.2023 r. uchylajaca w czgséci i w tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy, za§ w pozostalej
czeg$Sci utrzymujaca w mocy zaskarzona decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 12/2019 z dnia
15.04.2019 r., znak: ARB.6740.1.22.2018 KM o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn.:
,Budowa ulicy Jutrzenki (drogi gminnej) na odcinku od ulicy Geodetow w Jozefoslawiu na terenie gminy
Piaseczno wraz z budowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej, w obrebie 0019 Jozefostaw,
w jednostce ewidencyjnej Piaseczno — obszar wiejski.

Decyzja nr 71 /SPEC/2025 z dnia 4 czerwca 2025 r. Wojewody Mazowieckiego uchylajaca zaskarzona
decyzje Starosty Piaseczynskiego nr 60/2023 z dnia 30 listopada 2023 r., znak: ARB.6740.1.26.2023.AP
iprzekazujaca sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ |l instancji.

Decyzja Nr 157/SPEC/ 2025 z 29 pazdziernika 2025 r., znak: WI-1.7821.22.9.2021 .HP.EPJ wydana przez
Wojewode Mazowieckiego uchylajaca w cze$ci i w tym zakresie orzekajaca co do istoty sprawy, za§ w
pozostalej cze$ci utrzymujaca w mocy zaskarzong decyzje Starosty Piaseczynskiego Nr 15/2021 z dnia
12 kwietnia 2021 r., znak: ARB.6740.1.4.2021.SR o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:
,,Rozbudowa drogi gminnej: ulicy 1 1-go Listopada w Piasecznie -Etap I".

Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 37/2025 (nr rej. ARB.6740.1.26.2023.AP z dnia 13.11.2025 r.) 0
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: budowie droég publicznych- drogi gminnej
2KDD, na odcinku od ul. labedziej do ul Mleczarskiej oraz drogi gminnej 3KDD w Piasecznie.
Obwieszczenie Starosty Piaseczynskiego ARB.6740.1.26.23 226.01.2026 o wydanym dnia 21.11.2025
sprostowaniu biedu pisarskiego.

Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 177/SPEC/2025 z26.11.2025 r., znak WIR-1.7820.2.8.2024 .MSK
0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn.:,,Budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 721
na odcinku od drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania z ulica Mleczarska w Piasecznie".

Decyzja Starosty Piaseczynskiego nr 15/2026 (nr rej. ARB.6740.1.39.2025.1P) z dnia 25.06.2026 r., 0
zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej polegajacej na: budowie drogi gminnej 3 KD-L (ul
Kineskopowa) oraz 4 KD-L w Piasecznie.

W trakcie jest opracowanie koncepcji oraz wielobranzowej dokumentacji projektowej na budowe ul. Labedziej
na odcinku od ul. Mleczarskiej do ul. Putawskiej w Piasecznie

4.9.

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytlowej

Od maja 2014 roku dla terené6w w obrgbie 1 km od przedmiotowej dziatki wydano nastepujace decyzje
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej:

4.10.

Decyzja nr 198/SPEC/2022 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25.08.2022 r. o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej dla inwestycji: ,,Remont linii 220kV Kozienice — Mory
— Piaseczno”.

Decyzja nr 71/SPEC/2023 Wojewody Mazowieckiego z dnia 28.04.2023 r. o zmianie ostatecznej decyzji
nr 198/SPEC/2022 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25.08.2022 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej dla inwestycji: ,,Remont linii 22 0kV Kozienice — Mory — Piaseczno”.

Inwestycje wynikajagce z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Piaseczno na lata 2026 — 2032

Budowa sieci drog rowerowych na terenie gminy Piaseczno - Poprawa infrastruktury — realizacja w latach
2025 -2026,

Projekt i budowa budynkéw komunalnych w gminie Piaseczno -Poprawa infrastruktury — realizacja w
latach 2020 — 2026,

Poprawa bezpieczenstwa na przejsciach dla pieszych - o§wietlenie - Poprawa infrastruktury — realizacja w
latach 2021 -2026,

Projekt, budowa, przebudowa, montaz i wymiana o$wietlenia drogowego - Poprawa infrastruktury —
realizacja wlatach 2019 -2025,

Ulica tabg¢dzia Gmina Piaseczno, Gmina Lesznowola - Poprawa infrastruktury — realizacja w latach 2024
—2026,
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Przebudowa obiektow inzynieryjnych usytuowanych w ciggu drog powiatowych - w tym wykonanie
dokumentacji2025-2027,
Wykupy gruntéw pod drogi powiatowe — realizacja wlatach 2019 -2028

Inwestycje wynikajace z Budzetu gminy Piaseczno na rok 2026

Poprawa bezpieczenstwa oraz warunkow ruchowych na drogach powiatowych.
Przebudowa obiektoéw inzynieryjnych usytuowanych w ciggu drég powiatowych,

Wykupy gruntéw pod drogi powiatowe,

Ulica tabedzia Gmina Piaseczno, Gmina Lesznowola — realizacja wlatach 2024 — 2026
Instalacja odnawialnych zrédet energii w gminie Piaseczno,

Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Lesznowola na lata 2026 -2034

Projekt E - Srodowisko - Monitoring zanieczyszczenia powietrza — realizacja w latach 2023 — 2026
Budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 721 na odcinku od drogi krajowej nr 7 do skrzyzowania
drogi wojewodzkiej nr 721 z ul. Mleczarska w Piasecznie - pomoc finansowa dla Samorzadu Wojewodztwa
Mazowieckiego - Poprawa bezpieczenstwa mieszkancow,

Nowa Iwiczna - Projekt budowy ulicy Jarzgbinowej— realizacja wlatach 2026 — 2027,

WPF - Nowa Iwiczna - Projekt i budowa do$wietlenia (punkty §wietlne) przejScia dla pieszych na ul
Ignacego Krasickiego w rejonie ul. Stokrotki — realizacja wlatach 2025 -2026

Inwestycje wynikajace z Budzetu gminy Lesznowola na rok 2026

WPF - Nowa Iwiczna - Projekt budowy ulicy Jarzgbinowej,

Nabycie gruntéw pod drogi gminne,

Zakup imontaz wiat przystankowych,

WPF - Nowa Iwiczna - Projekt i budowa doswietlenia (punkty §wietlne) przejScia dla pieszych na ul
Ignacego Krasickiego w rejonie ul. Stokrotki.

Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej m.st. Warszawyna lata 2026 — 2055
Rozbudowa i modernizacja sieci drog rowerowych — realizacja wlatach 2022 -2026

Program budowy i modernizacji drog — realizacja wlatach 2021 — 2030,

Montaz instalacji fotowoltaicznych na budynkach zasobu lokalowego Dzielnicy— realizacja wlatach 2025-
2026,

Modernizacja ogolnodostepnych placéw zabaw, dostosowanie do potrzeb réoznych grup uzytkownikow —
realizacja wlatach 20242027,

Poprawa bezpieczenstwa - zakup systemu monitoringu i montaz kamer na terenach przeznaczonych do
rekreacjiizabaw — realizacja wlatach 20232026,

Program wdrozenia systemu do zarzadzania energia wraz z poprawa cfektywnosci energetycznej w
obicktach o§wiatowych — realizacja wlatach 2023 — 2026,

Pancle fotowoltaiczne na dachach budynkow szkdt podstawowych i przedszkoli — realizacja w latach
20232026

Inwestycje wynikajace z Budzetu m.st. Warszawyna rok 2026

Budowa Miejsca Aktywnosci Lokalnej przy ul. Karczunkowskiej 138 wraz z zagospodarowaniem terenu,
Modernizacja ogdlnodostepnych placéw zabaw, dostosowanie do potrzeb réznych grup uzytkownikow,
Poprawa bezpieczenstwa - zakup systemu monitoringu i montaz kamer na terenach przeznaczonych do
rekreacjiizabaw,

Panele fotowoltaiczne na dachach budynkow szkét podstawowych i przedszkoli,

Modernizacje terendw zewnetrznych przy placowkach o§wiatowych,

Rozbudowa i modernizacja sieci drog rowerowych na terenie Ursynowa.

Inwestycje wynikajgce ze Strategii zrOwnowazonego rozwoju miasta i gminy Piaseczno do roku 2030
Poprawa tadu przestrzennego w miescie i gminie,

Ochrona $rodowiska wraz z zagospodarowaniem terenow zielonych zgodnie z zasadami zrownowazone go
roZWoju,

Zapewnienie bezpieczenstwa osobistego i majatkowego mieszkancom miasta i gminy,

Usprawnienie transportu oraz zewnetrznej i wewnetrznej komunikacji publicznej i prywatnej,

Rozwoj sieci handlowo — ustugowej,

Rozwoj oferty na spedzanie wolnego czasu przez mieszkancow,
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Rozwoj w zakresie o§wiaty,

Rozwoj dziatan w zakresie spraw spolecznych,

Rozwoj dziatan w zakresie administracj,

Utworzenie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Piaseczni (LPR),

Rozwoj lokalnej oferty markowych imprez sportowych rozrywkowych i kulturalnych.

Inwestycje wynikajgce ze Strategii rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022 — 2032

realizacja programu montazu instalacji fotowoltaicznych oraz programu wymiany nieefektywnych zrodet
ciepta, opartych o paliwa stale na zrédta odnawialne lub gazowe,

budowa nowych zréodet wytworczych - cieplnych oraz wytwarzajacych energie elektryczng (zrodla
wykorzystujace m.in. energi¢ geotermalng, wodna, sloneczna),

termomodernizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych oraz gminnych obiektow i budynkoéw
uzytecznosci publicznej,

rozwoj infrastruktury, oraz modernizacja urzadzen przeciwpowodziowych i innych urzadzen w celu ochrony
przed powodzia, a takze przeciwdziatania skutkom suszy,

rozwdj infrastruktury systemu gospodarowania wodami opadowymi (np. rozbudowa kanalizacji deszczowej,
regulacja ciekow wodnych),

budowa nowej oczyszczalni §ciekow oraz modernizacja juz istniejacej oczyszczalni §ciekow,

budowa podziemnych zbiornikow do gromadzenia wod opadowych,

budowa i/ lub modermnizacja infrastruktury opiekunczejnad dzie¢mi,

utworzenie nowych publicznych punktow szkolnych, przedszkolnych i ztobkow,

budowa nowych i zwickszenie zakresu dziatania istniejacych placéwek dla senioréw i o§rodkéw opiekunczo -
mieszkalnych (np. Dom Pobytu Dziennego, Dom Seniora),

planowanie i budowanie kolejnych etapow infrastruktury technicznej pod nowo budowane osiedla,

rozbudowa systemu wodociggowo — kanalizacyjnego,

rozbudowa sieci gazowej oraz energetycznej na terenie gminy,

modernizacja i rozbudowa o$wietlenia ulicznego,

rozwdj produkcji energii z nowych zrédet,

budowa oraz modernizacja infrastruktury drogowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, okolo drogowa,

rozwdj sieci polaczen alternatywnych w celu odcigzenia ukladu komunikacyjnego oraz ograniczenia
negatywnego wplywu na otoczenie - budowa §ciezek rowerowych wraz z infrastruktura towarzyszaca,

budowa parkingéw Park&Ride,

rewitalizacja przestrzeni publicznej o szczegolnym znaczeniu dla Mieszkancow,

potrzeba zagospodarowania przestrzennego uniemozliwiajacego budowe hal w poblizu zabudowan
mieszkaniowych,

rozbudowa i modernizacja sieci monitoringu w Gminie Lesznowola,

wdrazanie rozwigzan majacych na celu poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym przebudowa i
budowa bezpiecznych ciggdw pieszych, przejs¢ dla pieszych),

udostepnienie nowych przestrzeni i nadanie nowych funkcjonalno$ci obiektom gminnym,

utworzenie na terenic gminy gldwnego miejsca spotkan, wizerunkowego centrum gminy Lesznowola, ktore
scalaloby Gmin¢ Lesznowola,

budowa i modernizacja istniejacych $wietlic wiejskich potoZzonych na terenie gminy,

modernizacja istniejacych obiektow sportowych oraz budowa nowych obiektoéw sportowych,

rozw0j infrastruktury sportowo - rekreacyjnej: basen, place zabaw, parki linowe, teznie, kapicliska, trasy
piesze, $ciezki rowerowe,

budowa $ciezek rowerowych - stworzenie rowerostradytaczacej Gming Lesznowolg z Warszawa,

budowa i modernizacja bazy lokalowej kultury (w tym np. budowa obiektow filii Gminnego Osrodka Kultury,
amfiteatru i sali widowiskowej).

Inwestycje wynikajgce ze Strategii rozwoju m.st. Warszawy do 2030 roku

zapewnienie wspolnych dla calego miasta minimalnych standardow $wiadczonych ustug publicznych,
realizacja ksztaltowania systemu transportu, przestrzeni publicznych i §rodowiska przyrodniczego,

stworzenie przyjaznego systemu transportowego,

podniesienie jakos$ci srodowiska przyrodniczego,

ksztaltowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jako$ci §rodowiska
przyrodnicze go i walorow krajobrazowych,

przywrdcenie iutrwalenie tadu przestrzennego,

rewitalizacja zdegradowanych spolecznie, ekonomicznie i fizycznie obszaréw miejskich,
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rozwijanie przedsigbiorczo$ci oraz lokowanie inwestycji w ramach sieci gospodarek miejskich,
ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
rewaloryzacja miejsc o znaczeniu historycznym,
poprawa infrastruktury turystycznej,
innowacja w rozwoj i modernizacj¢ infrastruktury miejskiej,
realizacja standardow estetycznych budowanych i remontowanych budynkow oraz standardow estetycznych
terenow, ze szczegolnym uwzglgdnieniem tras wylotowych z miasta,
budowa ztobkow i przedszkoli,
rozbudowa funkcji mieszkaniowych irekreacyjnych,
rozbudowa i modernizacja infrastruktury teleinformatycznej,
realizacja dzialan w zakresie zapewnienia sprawnej komunikacji wewngtrznej i zewngtrznej Obszaru
Metropolitalnego Warszawy, w tym:
o budowa i rozbudowa systemu parkingdw typu Park & Ride poza granicami miasta rdzenia w poblizu
dworcow kolejowych oraz pe¢tli autobusowych (rozwoj multimodalnych weziéw przesiadkowych),
o budowa obwodnic, tras szybkiego ruchu, skracajacych czas dojazdu do zewnetrznych weziow
multimodalnych, w tym w zakresie tuneli/ wiaduktéw usuwajacych niedobory przepustowosci,
o wsparcie implementacji rozwigzan typu car sharing/ system samochodu miejskiego,
o stworzenie spdjnego i standaryzowanego systemu tras rowerowych na OMW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
o budowa i modernizacja polaczen drogowych ikolejowych.

4.19. TUchwalyo obszarach ograniczonego uzytkowania

Czg§¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja si¢ na obszarze, objetym uchwata nr 76/11
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale
jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okre$la si¢ wymagania techniczne dotyczace budynkow objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacyjno$¢ §cian zewnetrznych, okien
idrzwi w §cianach zewnetrznych, dachow i stropodachdéw — zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e w istniejacych budynkach nalezy zastosowal zabezpieczenia zapewniajace whasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach — zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi
do tej ustawy.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wyroznia si¢ dwie strefy: Z1 (Strefa ograniczonej zabudowy) i Z2 (Strefa

ograniczen przeznaczenia).

Czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania 72.

Wstrefie 72:

e zakazuje si¢ przeznaczania terendw pod szpitale i domy opieki spolecznej oraz pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw o funkceji szpitali, domoéw opieki spolecznej oraz o funkcjach zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

e zakazuje si¢ zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali i domow opieki spotecznej.
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Inwestycje wynikajace z wydanych pozwolefi na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o znaczacych przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach w

nr decyzji
pozwolenia

na budowe

obrebie 1 km od przedmiotowej nieruchomosci, dla ktérych w ciag

data
pozwolenia
na budowe

ostatnich 3 lat

opis inwestycji

Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku

dano pozwolenia na budowe.

788/2023 14.06.2023 mieszkalnego jednorodzinnego z urzagdzeniami ul. Wisniowa, Piaseczno
budowlanymi
Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej SN 15kVoraz
791/2023 14.06.2023 rozblor'ka 1stn.1ejqcej elektroe'ne'rgetycznej sieci ul. Mleczgrska, Stara
napowietrznej SN 15kVw rejonie ul. Nowej iul Iwiczna
Mleczarskiej w miejscowos$ci Stara Iwiczna
Budowa zespotu budynkéw handlowo-ustugowych z
niezb¢dnymi instalacjami wewng¢trznymi, pylonem
reklamowym izagospodarowaniem terenu wraz z
ukladem komunikacyjnym i miejscami postojowymi oraz
infrastrukturg techniczng tj. zewng¢trzng instalacja ul. Przedsicbiorcow
896/2023 05.07.2023 wodociggowa, podziemnym zbiornikiem ) M 1 ’
. . . . S ysiadlo
przeciwpozarowym, zewngtrzng instalacja kanalizacji
deszczowej z dwoma podziemnymi zbiornikami
retencyjnymi, zewng¢trzng instalacja kanalizacji sanitarnej,
zewnetrzng instalacja elektryczna, zewngtrzng instalacja
gazowa oraz zewngtrzng instalacjg teletechniczng
Przebudowa budynku handlowego - sklepu sportowego ul. Enereetvezna
948/2023 18.07.2023  Decathlon polegajaca na wykonaniu otworu okiennego w ’ Pi ety ’
.. iaseczno
elewac;ji
1071/2023  09.08.2023  Budowa budynkumieszkalnego jednorodzinnego wrazz 1 0 4o wa  Mysiadio
niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi
1144/2023 25.08.2023  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wrazz 1 00 40w, Mysiadio
urzagdzeniami budowlanymi
1300/2023 25092023 L reebudowainadbudowa budynku mieszkalnego i p i e piaseczno
jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi
Budowa instalacji dwoch zbiornikdw naziemnych o poj. ul. Graniczna. Nowa
1307/2023 26.09.2023 zbiornika 2x4850 dm3 dla trzech budynkéw : . ’
L Iwiczna
niemieszkalnych
Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kVinN 0,4 kV ul. Mleczarska,
132072023 28.09.2023 oraz kontenerowej stacji transformatorowej 15/0,04 kV Piaseczno
1360/2023  06.10.2023 Budowa budynku ml.eszkalnego ]edno'rodzmnego oraz ul Gramf:zna, Nowa
budynku garazu wraz z instalacjag gazowa Iwiczna
1451/2023  16.10.2023  Dudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wrazz ) pesn o Mysiadio
urzagdzeniami budowlanymi
Budowa budynku gospodarczego podpiwniczonego wraz z
1409/2023  16.102023  niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura - Sy“i‘wli)fzﬂ;z’ Stara
techniczng
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
1493/2023 07.11.2023 zabudowie jednorodzinnej wraz z urzadzeniami ul. Kwiatowa, Mysiadio
budowlanymi
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Lo
1546/2023  14.11.2023 wolnostojace go wraz z niezbednymi urzadzeniami ul. Krasickiego, Nowa

budowlanymi

Iwiczna
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opis inwestycji

na budowe

na budowe

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wolnostojacego z garazami "B" wraz z

ul. Owocowa, Nowa

1551/2023 15.11.2023 . . . ) .
urzadzeniami budowlanymi, w tym z instalacja gazowa Iwiczna
oraz rozbiorke budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
1550/2023 15.11.2023 dwulokalowe go wolnostojacego z garazami "A' wraz z ul Ow;)cpwa, Nowa
o A . . wiczna
urzadzeniami budowlanymi, w tym z instalacja gazowa
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ul. Spacerowa. Nowa
1638/2023 28.11.2023 wolnostojacego oraz dwoch budynkoéw garazowych wraz z - Space ’
.. . Iwiczna
urzagdzeniami budowlanymi
Przebudowa irozbudowa budynku ustugowego z ul. Enerectvezna
1689/2023 08.12.2023 przeznaczeniem na uslugi gastronomiczne - kuchnia - onersety ’
. > . Piaseczno
cateringowa wraz z niezbe¢dna infrastruktura
Budowa dwoch budynkéw ustugowych oraz
zagospodarowanie terenu obejmujaca dojazd do budynku
iurzadzen, miejsca parkingowe naziemne, dojScia w
postaci chodnikow, w tym chodnik taczacy istniejacy wjazd
1801/2023 29.12.2023 na teren z granicg dziatki od strony poludniowej, wzdluz  ul. Pulawska, Piaseczno
ul. Putawskiej, dwa pylony reklamowe, miejsca
gromadzenia odpadow stalych oraz towarzyszaca
infrastrukture techniczng w tym podziemny zbiornik
retencyjny na wody opadowe oraz o§wietlenie terenu
Budowa budynku wielorodzinnego sktadajacego si¢ z
garazu podziemnego i dwoch czg¢§ci nadziemnych wraz z
172/2024 05.02.2024 zagospo'darov&.fanlem'terem.l,. ur;qdzenlaml, zadasz,er}lem ul. J.abiomowa,
nad miejscami postojowymi i miejscem na odklad §niegu, Piaseczno
zbiornikiem retencyjno-odparowujacym oraz fragmentem
drogi wewngetrznej 1 KDW
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego oraz budynku uslugowego wraz z ul. Wiosenna. Nowa
265/2024 26.02.2024 niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz rozbidrka ) Twi ’
. . . . wiczna
budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
gospodarczego
292/2024 01.03.2024 Rozbudowa, nadbudowa, pr;ebudowa oraz remont ul. Zlmqwa, Nowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iwiczna
300/2024  04.03.2024  Budowa drogi wewng¢trznej i sieci kanalizacji deszczowej  ul. Putawska, Mysiadlo
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
373/2024 13.03.2024 garazem w bryle budynku wraz z infrastrukturg technicznag ul. Polna, Mysiadlo
iurzadzeniami budowlanymi
. L . ul. Przedsiebiorcow,
23/2024 27.03.2024 Rozbiorka budynku rozdzielni energetycznej Mysiadlo
Zmiana decyzjinr 896/2023 zdnia 5 lipca 2023 r. w
zakresie zmiany numeracji dziatki, parametrow zabudowy,
677/2024  07.05.2024 zaprojektowania drugiego pylonu reklamowego, ul. Pulawska, Mysiadto
zmniejszenia miejsc postojowych, zwickszeniu liczby
masztow flagowych z 4 do §, bilansu terenu
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
698/2024 10.05.2024  infrastruktura techniczng oraz wewng¢trzng i zewnegtrzng  ul. Wisniowa, Piaseczno

instalacja gazowa
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Budowa wolnostojacej wiezy wraz z instalacjami
wchodzacymi w sklad stacji bazowej telefonii komodrkowe;j

735/2024 15.05.2024 P4 o numerze WARI 703D wraz z wewnetrzna instalacia ul. Ogrodowa, Jozefostaw
elektroenergetyczng i kanalizacja kablowa
898/2024  202406-07 Budowa instalacji kanalizacji deszczowej wraz z ul. Pulawska, Piaseczno
bezodptywowymi zbiornikami na wody opadowe
Przebudowa izmiana sposobu uzytkowania cz¢$ci ul. Enereetvezna
1256/2024 20240730 budynku ustugowego — sklep z asortymentem sportowym ’ PiaSECZ}IIIO ’
na potrzeby ustugi klub sportowy
Rozbudowa, nadbudowa i przebudowa budynku garazu ul. Akaciowa. Nowa
1630/2024 2024-10-04 wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ' Ivgiczne;
mieszkalny wraz z urzadzeniami budowlanymi
Rozbiodrka budynku o§wiaty, nauki, kultury i sportu,
91/2024  2024-1021  budynku handlowo-ushigowego, kontenera orazdwoch Uk Pulawska / ul
, > . . Osiedlowa, Mysiadto
budynkéw zamieszkania zbiorowego
Budowa dwdch budynkéw handlowych (budynku A
1996/2024  2024-1203 budynku B) wraz 7 zagospodarowaniem terenu, ul Pulawska / ul
L L Geodetow, Mysiadto
zbiornikiem p-poz i infrastrukturg towarzyszaca
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
2037/2024 2024-12-10 uslugami, garazem podziemnym, niezb¢dng infrastruktura ul. Olimpijska, Mysiadlo
izagospodarowaniem terenu, w tym murami oporowymi
659/2025 20250424  Dudowabudynku usigowego - gastronomia wrazz 1 e qiowa, Mysiadlo
urzadzeniami budowlanymi
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwoma
garazami podziemnymi, wraz z projektem , .
1076/2025 2025-07-03 zagospodarowania terenu iniezbg¢dna infrastruktura ul Raszyfiska, Piaseczno
techniczna
1168/2025 20250718 Budowa drogi wewngtrznej od ul. Pigknej, Nowa
Iwiczna
Zmiana decyzjinr 2037/2024 zdnia 10 grudnia 2024 r.
w zakresie zmiany zagospodarowania terenu, zmiany
parametréw budynku wielorodzinnego B oraz zmiany w . .
141072025 2025-09-01 zakresie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego ul. Olimpijska, Mysiadlo
Azushigamina parterze i dwukondygnacyjnym garazem
podziemnym (dodanym w pdinocnej czg$ci dziatki)
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ul. Olimpijska /
1569/2025 2025-09-26 z ustugami, garazami podziemnymi, niezb¢dna Europejska / Pulawska,
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu Mysiadlo
Budowa zespotu dwunastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych oraz sze§ciu budynkow
) garazowych wraz z urzadzeniami budowlanymi wraz z ul. Sgkocinska / Syrenki,
1653/2025  2025-10-09 budowa sieci wodociggowej oraz budowy przytaczy Piaseczno
wodociagowych, a takze rozbiorke budynku mieszkalnego
i pawilonu biurowo-gospodarczo-magazynowo-garazowe go
Budowa 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z urzadzeniami budowlanymi,
1895/2025 2025-1121 W tym wewngtrzng siecig gazowa, instalacjami gazowymi ul. Sgkocinska,

oraz rozbiorka dwoch budynkow mieszkalnych Piaseczno
jednorodzinnych wolnostojacych oraz budowa parkingu

nadziemnego i kanalizacji deszczowe;j
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. . , " ok. ul. Europejska, obreb
Budowa stacji uzdatniania wody "MYSIADLO II" wraz z 141803 2.0020:

1970/2025 2025-12-03 zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg dzialka nr 1/289
towarzyszaca Mysiadio ’

Rozbudowa i przebudowa budynku handlowego wraz z
2053/2025 2025-12-16 urzagdzeniami budowlanymi i budowa nowego zbiornika  ul. Tulipanow, Piaseczno
wody p.poz wraz z pompownia. Leroy Merlin Inwestycje

Budowa budynku hotelowego z ustugami €, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czg$cig hotelowa i
ushigami (F) oraz budynkow mieszkalnych
2060/2025 2025-12-16 wielorodzinnych z ustugami (G, H), z garazami,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, w
tym murami oporowymi oraz rozbiérka napowietrznej sieci
niskiego napigcia

ul. Olimpijska /
Pulawska, Mysiadto

Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
1479/2026 2026-01-30 dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z
urzagdzeniami budowlanymi

ul. Mleczarska,
Piaseczno

ul. Stokrotki/ Pigkna

347/2026 20260302 Budowa drogi wewngtrznej Nowa Iwiczna

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa obj¢te ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego cze$ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego od zachodu i pdémocy granica gminy

Lesznowola, od wschodu linig rozgraniczajacg ul. Pulawskiej, od poludnia ling rozgraniczajacg ul. Energetycznej

(obszar Bl B2), przyjetego uchwata nr 1404/ XLVI/ 2010 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze§ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego od

zachodu i péinocy granicg gminy Lesznowola, od wschodu linig rozgraniczajaca ul. Pulawskiej, od potludnia ling

rozgraniczajagca ul Energetycznej (obszar Bl B2), przyjetego uchwaly nr 1404/XCVI/2010 Rady Miejskiej

w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 .

e 2 MW/ U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslug nieucig zliwych

o dzatki ewidencyjne nr22/1 (cz.), 22/2 (cz.), 22/3 (cz.), 22/4 (cz.), 22/5 (cz.), 23/2,23/3,23/4,23/5,23/6,
78 (cz.), 79 (cz.) z obrgbu 0001

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

= 2,0 wprzypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1,0 w przypadku realizacji ustug na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii

rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN/ U (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

= do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/ U (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

= do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne).

o minimalnyudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= O O O
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dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
dla uslug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3 KDD — droga dojazdowa

dziatki ewidencyjne nr 22/1 (cz.), 22/2 (cz.), 22/3 (cz.), 22/4 (cz.), 22/5 (cz.) z obrgbu 0001
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalnyudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

1 KDW - droga wewngtrzna

dziatki ewidencyjne nr 78 (cz.), 79 (cz.) z obrebu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg roéwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

o

o

‘Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrodyikrajobrazu:

ustala si¢ nakaz maksymalnej ochrony istniejacej szaty ro$linnej cennej pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym,

ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew z wylaczeniem terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ukiadu komunikacyjnego,

wycinke drzew dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku nieuniknionej kolizji z realizacja budynku mieszkalnego
oraz  zapewnienia dojazdu  do  dzialkki budowlanej i  uzbrojenia dziatki  budowlanej
w infrastrukture techniczna,

wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podlgczenia wszystkich
obiektow do sieci miejskich po ich realizacj,

w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub
innymi paliwami ekologicznie  czystymi, w tym stalymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrgbnymi,

w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem realizacji elementoéw infrastruktury technicznej niezbg¢dnych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych i komunikacyjnych,
oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielko§ci poprzez emisje substancji
ienergii, w szczegdInosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespolu
dziatek na jakiej jest wytwarzane,

ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki,
przyimuje si¢ kwalifikacj¢ terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
w rozumieniu przepiséw odrgbnych i wskazuje sie dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ushugowej dla godzin dziennych — 60 dBi dla godzin nocnych — 55 dB od drég oraz dla godzin
dziennych — 45 dB i dla godzin nocnych — 45 dB dla pozostatych obiektow i dzialalno$ci bgdacej zrodlem
hatasu,

ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach zagrozonych przekroczeniem dopuszczalnych norm halasu w
$rodowisku, a w szczegdlno$ci dla terendw polozonych w sgsiedztwie ul. Pulawskiej, uslug z zakresu o$wiaty,
nauki, zdrowia, sportu i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej,

ww. zakaz moze by¢ zniesiony wylacznie w przypadku zastosowania zabezpieczen akustycznych,
gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych norm hatasu w srodowisku.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig: brak ustalen w planie.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej:
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ustala si¢c warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia dotyczace
gabarytow zabudowy, lokalizacji no$nikow reklamowych, dopuszczalnosci lokalizowania tymczasowych
obiektow, zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz ustaleniach szczegotowych dla poszcze gélnych terenow,

w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, w razie ujawnienia podczas rob6t ziemnych lub budowlanych
przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, ustala si¢ nakaz niezwlocznego powiadomienia wlasciwego organu
Stuzby Ochrony Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymania wszelkich robdt do czasu
wydania przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

Wymagania dotyczace ochrony imnych terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepis6w
odrgbnych:

wprowadza si¢ szczegolne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach
w zasiggu stref szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznych 110 kV, SN, granice pasa
technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, obszaru ograniczonego uzytkowania dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Warunki i szczegdlowe zasady obshigi w zakresie komunikacji:

komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu,

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezek rowerowych,

‘Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

dla  terenu inwestycji —  powigzania  systemow  infrastruktury technicznej z  istniejacej
i projektowanej sieci,

jako obowiazujacy przyjmuje si¢: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w  wode¢
z gminnej sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni gminnej,

ustala si¢ nakaz podlaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociggow
i kanalizacji) po ich realizacji, przy czym ustala si¢ nakaz wykonania zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej przez realizacje projektowanej zabudowy,

dopuszcza si¢ lokalizowanie obicktow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy urzagdzenia telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na calym obszarze objetym planem, bez konieczno$ci zmiany planu, pod warunkiem, ze ewentualna
ucigzliwo$¢ nie bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji,

w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy — w miar¢ mozliwosci — unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej poprzez konsultowanie przygotowanych rozwigzan
z operatorami systemow inzynieryjnych.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych si¢ w odleglo$ci do 100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢§ci miasta Piaseczno dla obszaru ograniczonego od
zachodu i péinocy granicg gminy Lesznowola, od wschodu linig rozgraniczajaca ul. Pulawskiej, od potludnia ling
rozgraniczajaca ul. Energetycznej (obszar Bl B2), przyjetego uchwata nr 1404/XCVIV2010 Rady Miejskiej
w Piasecznie z dnia 19 maja 2010 r.

O O O O O 0 O

o
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1 MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

dziatki ewidencyjne nr 23/1 (cz.), 24/3 (cz.) z obrgbu 0001,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0

minimalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m (maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca
postojowego na 1 mieszkanie.

1 MW/ U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushig nieucia zliwych

dziatki ewidencyjne nr 22/7 (cz.), 23/8 (cz.), 26/3 (cz.), 26/4 (cz.), 81/1 (cz.), 27/5 (cz.), 27/12 (cz.), 31
(cz.),34 (cz.),35/1 (cz.) z obrgbu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1,0 w przypadku realizacji ustug na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy:
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do 16 m dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN/ U (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglosci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/ U (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne).

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

2 MW/ U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushig nieucig zliwych

dziatki ewidencyjne nr 22/5 (cz.), 22/6 (cz.), 23/7, 80/1, 80/2,26/2,23/1 (cz.), 24/6, 24/3 (cz.), 24/8,
24/7 (cz.), 25/1 (cz.),27/14 (cz.),27/15,27/6 (cz.), 29/2 (cz.), 29/3, 30 (cz.), 27/7 (cz.), 27/5 (cz.), 27/8
(cz.),27/9 (cz.),27/10 (cz.) z obrebu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1,0 w przypadku realizacji uslug na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy:

do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami MN/ U (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglosci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/ U (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne).

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3 MW/ U - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i ustug nieuciazliwych

dziatka ewidencyjna nr 9/12 (cz.) z obrebu 0001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1,0 w przypadku realizacji ustug na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$§¢ zabudowy:

do 16 m dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami MN/ U (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglosci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/ U (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne).

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

4 MW/ U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucia zliwych

dziatki ewidencyjne nr 9/10 (cz.), 9/6,9/5 (cz.), 10/8 (cz.), 10/10,9/4 (cz.), 10/9 (cz.), 5/2 (cz.), 5/1 (cz.) z
obrebu 0001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
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2,0 w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

1,0 w przypadku realizacji uslug na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 30 m od linii
rozgraniczajgcej tereny oznaczone symbolami MN/ U (maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych),

do 21 m dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej lokalizowanej w odleglo$ci wigkszej niz 30 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem MN/ U (maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych),

do 12 m dla zabudowy ustugowej lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem 2MW/ U (maksymalnie 3
kondygnacje nadziemne).

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

2 MN/ U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

dziatki ewidencyjne nr 44/1 (cz.), 43/4 (cz.), 43/3 (cz.), 43/1 (cz.), 42/2 (cz.), 42/1 (cz.), 41 (cz.), 40 (cz.),
39 (cz.) zobrebu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

3 MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

dzialkki ewidencyjne nr 25/10, 25/9, 25/8 (cz.), 25/2 (cz.), 27/14 (cz.), 28/7 (cz.), 29/2 (cz.)
z obrgbu 0001

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2?2 powierzchni uzytkowej, dla obicktow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

4 MN /U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig nieucia zliwych

dziatki ewidencyjne nr21/3,21/2,21/7 (cz.) zobrgbu 0001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,
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minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej, dla obicktow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

5 MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych

dziatki ewidencyjne nr 14 (cz.), 15/1 (cz.), 15/2 (cz.), 16/1 (cz.), 16/2 (cz.), 17/1 (cz.), 17/2 (cz.), 17/3 (cz.),
18 (cz.),10/18,10/19,10/20,10/21,10/17 zobrgbu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

7 MN /U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug nieucigzliwych

dziatki ewidencyjne nr 22/8 (cz.), 23/9 (cz.), 22/9 (cz.), 23/10 (cz.) z obrebu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m2?2 powierzchni uzytkowej, dla obicktow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

8 MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych

dziatki ewidencyjne nr 10/ 14 (cz.), 19/1 (cz.), 19/2 (cz.),20/1 (cz.) z obrgbu 0001

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

do 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

do 10 m dla zabudowy ustugowej (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

do 6 m dla budynkow gospodarczych i garazy,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowej oraz uslug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

2 KDD - droga dojazdowa

dziatki ewidencyjne nr 9/11 (cz.), 10/13, 18 (cz.), 19/1 (cz.), 82 (cz.), 22/7 (cz.), 23/8 (cz.), 26/2 (cz.), 81/1
(cz.),27/5 (cz.),27/10 (cz.), 31 (cz.),30 (cz.), 34 (cz.),29/1 (cz.) z obrgbu 0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
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maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalnyudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

3 KDD - droga dojazdowa

dziatki ewidencyjne nr 16/1 (cz.), 16/2 (cz.), 17/1 (cz.), 17/2 (cz.), 17/3 (cz.), 18 (cz.), 82 (cz.), 22/6 (cz.) z
obrebu 0001

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalnyudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

1 KDW - droga wewngtrzna

dziatki ewidencyjne nr 25/1 (cz.), 27/6 (cz.),27/5 (cz.), 81/1 (cz.), 27/7 (cz.), 27/8 (cz.), 27/9 (cz.), 27/10
(cz.),26/2 (cz.) zobrgbu 0001,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalnyudziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

2 KDW - droga wewngtrzna

dziatki ewidencyjne nr 16/1 (cz.), 15/2 (cz.), 15/1 (cz.), 14 (cz.), 82 (cz.) z obrgbu 0001,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

3 KDW - droga wewngtrzna

dziatki ewidencyjne nr 19/1 (cz.), 19/2 (cz.), 20/1 (cz.), 22/9 (cz.), 82 (cz.), 22/8 (cz.), 22/7 (cz.) z obrgbu
0001

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
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