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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

11.06.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Totalbud Projekt 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, KRS 0000936682
Deweloper
Siedziba: ul. Karczunkowska 46, 02-871 Warszawa
Adres Biuro sprzedazy 1: ul. Karczunkowska 42, 02-871 Warszawa
Biuro sprzedazy 2: ul. Mirabelki 5, 03-257 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP: 951-253-07-63 REGON: 520616626
Numer telefonu +48 577 177 188, +48 500 777 088, +48 576 377 488
sprzedaz@totalbud.pl
Adres poczty elektronicznej totalbud@totalbud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www totalbud-dev ol
dewelopera : £

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

La Wola — inwestycja realizowana przez inng spétke z grupy Totalbud
Adres ul. Szarych Szeregow 6A, Warszawa
Data rozpoczecia 2 kwartat 2022
Data Wydanla decyzji (0) . 27.02.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Osiedle Ostoja Wawer — inwestycja realizowana przez spétke celowg z grupy

Adres Totalbud, ul. Wojtyszki, Warszawa
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Data rozpoczecia

2 kwartat 2019

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

22.03.2021

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budynek biurowo-magazynowy — inwestycja realizowana przez spoétke celowg

Adres ul. Karczunkowska 42, Warszawa
Data rozpoczecia 1.10.2020

Data wydania decyzji o 20.04.2022

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego '

ul. Mirabelki 5 (wczesniej ul. Mirabelki/Bohuna) w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy. Dziatki ewidencyjne nr 22/35, 22/37, 22/39, 22/24, 22/25 z obrebu
4-16-31 i dziatki ewidencyjne nr 75/26 i 75/6 z obrebu 4-16-25

Nr ksiegi wieczystej WA3M/00533295/7
Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchni Nie dotyczy

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.
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Informacije dotyczgce obiektow Bezposrednie sasiedztwo ul. Mirabelki (od strony pétnocnej), ul. Bohuna (od
istniejgcych potozonych w strony potudniowej) oraz dalsze - ul. Ostrédzkiej. Przy ul. Bohuna
sgsiedztwie inwestycji i zlokalizowany jest Team Motors Auto Serwis — warsztat samochodowy.
wptywajgcych na warunki zycia® Sasiedztwo szkot podstawowych i przedszkoli, m.in. przy ul. Ostrédzkiej i ul.

Hemara, Kanatu Zeranskiego i Kanatu Brodnowskiego, terenéw mieszkalnych
i ustugowych, myjni samochodowych, m.in. przy ul. Ostrédzkiej i przy ul.
Skarbka z Gor, terenéw sakralnych przy ul. Ostrédzkiej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej wzdtuz ul. Ostrodzkiej i stacji transformatorowej przy
skrzyzowaniu ul. Ostrédzkiej i ul. Hemara. Sasiedztwo zabytkowego
Cmentarza Ewangelickiego przy ul. Kamykowej, istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia @ 500, potozonego rownolegle do ul. Katy Grodziskie.
Czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji znajduje sie
na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych oraz na obszarze zagrozenia powodzia.

Akty planowania przestrzennego i

inne akty prawne na terenie r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
objetym przedsiewzieciem . : dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
ey o Plan ogolny gminy Uchwalg nr XCII/2689/2010 z dnia 7
inwestycyjnym pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr

Na dzien sporzgdzania prospektu Gmina nie
uchwalita planu ogdlnego.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009

LXI1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg
nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014
r., Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r. oraz Uchwatg nr LI11/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r. Wiecej w zatgczniku nr 5 do
Prospektu oraz:
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-warszawy

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk, przyjetego
przestrzennego uchwatg nr XXVI1/528/2004 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004
r. https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne* Nie dotyczy

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:
1

2.
3.

O XN O

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MU — tereny mieszkaniowo — ustugowe

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

dla nowo realizowanych obiektdéw ustugowych i
mieszkaniowych wielorodzinnych do 12m, dla
budynkow jednorodzinnych do 2,5 kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na dom lub segment; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej’ dla biur
i urzedéw od 18 do 30 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej; dla handlu i ustug od 25
do 38 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej; dla obiektéw magazynowych od 5 do 15
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
magazynowej; dla stacji obstugi pojazdéw — 4
miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do

100 m od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5 do Prospektu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak ustalen w planie
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

brak ustalen w planie

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Tereny mieszkaniowo — ustugowe: dla nowo
realizowanych obiektéw ustugowych i
mieszkaniowych wielorodzinnych do 12m, dla
budynkoéw jednorodzinnych do 2,5 kondygnac;i.
Tereny mieszkaniowe: maksymalna wysokos$é
zabudowy: dla nowo realizowanych obiektéw
ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych do
12m, dla budynkéw jednorodzinnych do 2,5
kondygnacji. Pozostate szczegdty w zatgczniku nr 5
do Prospektu.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe na dom lub segment; dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej; dla biur
i urzedéw od 18 do 30 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej; dla handlu i ustug od 25
do 38 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;’ dla obiektéw magazynowych od 5 do 15
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
magazynowej; dla stacji obstugi pojazdéw — 4
miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze.
Pozostate szczegéty w zatgczniku nr 5 do
Prospektu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z zatgcznikiem 5 do Prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zgodnie z zatgcznikiem 5 do Prospektu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zatgcznikiem 5 do Prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”
6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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mapach zagrozenia

powodziowego i mapach ryzyka |Zgodnie z zatgcznikiem 5 do Prospektu
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Od strony zachodniej inwestycji w miejscowym
planie zagospodarowania terenu zaplanowano ulice
decyzja o zezwoleniu na Nowo-Kowalskiego o szerokosci 6,5 m z

realizacje inwestycji drogowej obustronnymi chodnikami i drogg rowerowg
oznaczong jako KZ4. Szczegdly i pozostate
informacje w zatgczniku nr 5 do Prospektu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji

linii kolejowe; Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie |Brak
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie |Brak
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy Brak
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Brak
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci Brak
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie |Brak
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w Brak
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 151/BIA/PB/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy

Data uprawomochnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Ztozony wniosek o wydanie pozwolenia na uzytkowanie

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo-
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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212712320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: do 20 lipca 2024
Planowany termin zakonhczenia prac: do 30 czerwca 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposbéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia liczona zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Okoto 40% kapitaty wtasne
Okoto 60% kapitaty obce, w tym przedptaty od

klientow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Na dzieh sporzadzenia prospektu Spotka nie
korzysta z kredytéw w instytucjach finansowych

Srodki ochrony nabywcow

bankowy rachunek powierniczy
stuzgcy gromadzeniu $rodkéw
nabywcy

otwarty*

zamkniety”

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
skfadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) bedzie stuzyt rozliczeniom
Przedsiewziecia Deweloperskiego

2. Nabywca otrzyma przypisany mu przez Dewelopera indywidualny rachunek

nabywcoéw w celu ewidencjonowania przez Bank wptat na OMRP

3. Wpfaty pochodzgce od Nabywcy zgromadzone na MRP beda wyptacane przez
Bank na rzecz Dewelopera wytgcznie po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
przez Dewelopera danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego

4. Wyptata z MRP na rzecz Dewelopera, dotyczaca zakonczenia danego etapu i
danego Nabywcy nie moze by¢ wyzsza niz wynikajacy z Harmonogramu iloczyn
procentu przypisanego do danego etapu Przedsiewzigcia oraz sumy ceny nabycia

5. Zgodnie z art. 18 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstgpienia na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy Deweloperskiej przez jedng
ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na
MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

6. Zgodnie z art. 19 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania Umowy
Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, Strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na MRP; Bank wyptaca srodki zgromadzone na
MRP w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Stron

Nazwa instytucji zapewniajgcej

. , . a mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | do 30.07.2024 — 20%

e Nabycie wtasnosci gruntu

e Wykonanie dokumentacji projektowej budowlanej

e Ogrodzenie terenu i rozpoczecie prac budowlanych

Etap Il do 15.10.2024—- 15%
e Wykonanie zabezpieczenia wykopu — 50%

Etap Ill do 30.01.2025 — 10%
e Konstrukcja zelbetowa stan zero

Etap IV do 30.04.2025 - 15%
e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji +3(2 pietro) 90%

Etap V do 30.07.2025 — 10%

e Konstrukcja zelbetowa kondygnacji nadziemnych 90%
Izolacja dachu 10%

Roboty murowe — bez zamuréwek szachtéw 90%
Instalacje elektryczne i teletechniczne 30%

Stolarka okienna 50%

Etap VI do 09.10.2025 - 10%

e  Tynki wewnetrzne 20%

Instalacje sanitarne i CO 25%

Izolacja dachu 90%

Instalacje elektryczne i teletechniczne 40%
Stolarka okienna 90%

Etap VIl do 30.01.2026 — 10%

e Elewacja 70%

Tynki wewnetrzne 90%

Instalacje elektryczne i teletechniczne 80%
Instalacje sanitarne i CO 75%

Szlichty z izolacjami 80%

Etap VIII do 30.07.2026 — 10%
e Pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie bedzie podlega¢ waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej

1. Zgodnie z trescig art. 43 Ustawy Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art.
35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z
2024 r., poz. 695), zwanej w dalszej tresci jako ,Ustawa”;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajgcym z Umowy;

7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg oszczednosciowo-kredytowag w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (,W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
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powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana”);

8)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (Obowigzki Dewelopera w przypadku
upadtosci banku lub kasy prowadzgcej mieszkaniowy rachunek powierniczy — ,W terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10
ust. 2 — ,Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktérych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub
z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy”);

10)w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4.W przypadku, o ktérym mowa pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. (,w
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w
ust. 2 (, ...potwierdzajgcego, ze rachunek na ktéry majg by¢ przekazane $rodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy”) w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank Iub kasa
niezwtocznie zwracajg nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku”).

5.W przypadku, o ktérym mowa pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (Obowigzki Dewelopera w przypadku
upadtosci banku lub kasy prowadzacej mieszkaniowy rachunek powierniczy — 12.1,
.Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg”).

7.Zgodnie z ftrescig art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej:

1)w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej lub e-mail w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8.Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zwrécic Nabywcy s$rodki
wypfacone Deweloperowi przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w
zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

9.W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcéw w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy (Przeznaczenie s$rodkow
Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego), informacje o wysokosci srodkéw zwroconych
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Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

10.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej, za zaptatg oznaczonej sumy.

11.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43
ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

12.W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.
13.W przypadku rozwigzania Umowy Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na - Mieszkaniowym
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwiocznie po otrzymaniu powyzszych
os$wiadczen.

14.W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy wptacone przez Nabywce
srodki przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi odsetki niezwtocznie.

15.08wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych roszczen Nabywcy
wynikajgcych z niniejszej Umowy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

16.w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy (ust. 7 pkt 1) i 2) powyzej), Nabywca jest obowigzany w terminie 7
dni wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej ujawnionych na rzecz Nabywcy
roszczen wynikajgcych z niniejszej Umowy ziozong w odpowiedniej formie, co najmniej
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, a w przypadku jej niedoreczenia we
wskazanym terminie — Deweloper moze domaga¢ sie zaptaty kary umownej — liczonej za
kazdy rozpoczety miesigc zwioki — w wysokosci kwoty 1.500zt.

W przypadku wystgpienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu po jego odbiorze
przekraczajgcej 2% lub zmiany obowigzujgcych przepiséw prawa odnoszacych sie do
stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej Umowy i koniecznosci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny nabycia, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastgpic
odbioér Lokalu, lecz nie pézniej niz do dnia 30.11.2026 r.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;ji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn.
zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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1. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Inwestycja realizowana jest w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka, przy ul. Mirabelki 5
(Mirabelki / Bohuna, na dziatkach ewidencyjnych nr 75/6, 75/26 z obrebu 4-16-25 oraz na dziatkach
ewidencyjnych nr 22/24,22/25,22/39, 22/35, 22/37 z obrebu 4-16-31.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH OZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI |

WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

¢ bezposrednie sasiedztwo ul. Mirabelki (od strony pétnocnej),

¢ bezposrednie sasiedztwo ul. Bohuna (od strony potudniowej),

* sgsiedztwo ul. Ostrédzkiej,

* sgsiedztwo szkot podstawowych i przedszkoli, m.in. przy ul. Ostrédzkiej i ul. Hemara,

* sgsiedztwo Kanatu Zerariskiego i Kanatu Brédnowskiego,

¢ sgsiedztwo terendw mieszkalnych i ustugowych,

* sgsiedztwo myjni samochodowych, m.in. przy ul. Ostrédzkiej i przy ul. Skarbka z Gér,

* sasiedztwo terendw sakralnych przy ul. Ostrodzkiej,

¢ sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej wzdtuz ul. Ostrodzkiej i stacji transformatorowej przy
skrzyzowaniu ul. Ostrédzkiej i ul. Hemara,

* sgsiedztwo Cmentarza Ewangelickiego przy ul. Kamykowej,

* sasiedztwo istniejgcego gazociggu wysokiego ciSnienia @ 500, potozonego rownolegle do ul. Katy Grodziskie,

* cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystapienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watdw przeciwpowodziowych oraz na obszarze zagrozenia powodzig.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU ZYCIA

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Grodzisk, przyjetego uchwatg nr XXVII/528/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 25 marca 2004 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg
nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg
nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIlII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.), dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-
warszawy

* miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,

* wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

* rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

* rejestrem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

* rejestrami decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,

* mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,

* Wieloletnig Prognozg Finansowg m.st. Warszawy na lata 2026 - 2055,

¢ Budzetem m.st. Warszawy na 2026 rok,

 Strategig Rozwoju m.st. Warszawy do 2030 roku,

* wydanymi pozwoleniami na budowe.

Postuzono sie rowniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4, PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogbinego m.st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogbélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy
(Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwalg nr
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,
ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwata nr LXl/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXIl/1667/2018
z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.).

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy:

e budowa nowych odcinkdw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwigzan technicznych,

e modernizacja systemu kanalizacji ogblnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikdw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terendw,

e dopuszczenie przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV na linie o napieciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,
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realizacja drogi zbiorczej Nowo- Kowalskiego Z/| biegnacej od ul. Ostrédzkiej w kierunku potudniowym do
drogi ekspresowej S8.

realizacja drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - Trasa Olszynki Grochowskiej, przebiegajgcej od drogi
ekspresowej S8 w kierunku pétnocnym do planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego Trasy Mostu
Pétnocnego i biegnacej dalej w kierunku pétnocnym,

realizacja odcinka drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego Trasy Mostu Potnocnego, biegnacej od istniejacej
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego Trasy Mostu Pétnocnego w kierunku wschodnim do planowanej drogi
glownej,

realizacja Sciezki glownej wzdtuz planowanej drogi zbiorczej Nowo- Kowalskiego Z/1,

realizacja trasy tramwajowej wzdtuz planowanej Trasy Mostu P6tnocnego,

realizacja Sciezki glownej wzdtuz planowanej Trasy Mostu P6tnocnego,

realizacja magistrali wodociggowej wzdtuz planowanej Trasy Mostu Pétnocnego,

realizacja magistrali wodociggowej biegnacej od ul. Kamykowej w kierunku wschodnim do ul. Ostrodzkiej,
realizacja kolektoréw sanitarnych wzdtuz ulic: Hemara, Ostrodzkiej, Olsztynskiej, Berensona, Juranda ze
Spychowa, planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej,

realizacja linii elektroenergetycznej kablowej 220 kV wzdtuz planowanej Trasy Olszynki Grochowskiej,
realizacja linii elektroenergetycznej kablowej 220 kV wzdtuz planowanej Trasy Mostu Pétnocnego,
realizacja gazociggu wysokiego ciSnienia przebiegajacego wzdtuz istniejgcego gazociggu wysokiego
cisSnienia na wschod od przedmiotowych dziatek.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktorych jest inwestycja obowiazuja ustalenia
planéw miejscowych https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka :

1.

Uchwata nr XLVIII/696/98 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 18 czerwca 1998 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Skarbka z Gor w gminie Warszawa -
Biatoteka.

Uchwata nr Xll/168/99 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 27 sierpnia 1999 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Berensona | w Gminie Warszawa-
Biatoteka.

Uchwata nr XLII/522/2001 Rady Gminy Warszawa - Biatoleka z dnia 25 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - czeS¢ |, w gminie
Warszawa - Biatoteka.

Uchwata nr XLVIl/621/2001 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, dla
fragmentoéw obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka.

Uchwata nr LII/683/02 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 1 marca 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Skarbka z Gor cz. Il, obejmujgcego dz. ew. 45/1 i 45/2
z obrebu 4-16-36, potozone przy ul. Skarbka z Gér w gminie Warszawa - Biatoteka.

Uchwata nr XIll/170/2003 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 czerwca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Brzeziny przy ul. Juranda ze
Spychowa.

Uchwata nr XXVII/528/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk.

Uchwata nr LXXI/2230/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Biatoteka Wies.

Uchwata Rady m.st. Warszawy nr XIl/392/2024 z 28 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Brzezin w gminie Warszawa - Biatoteka.

Na mapie ponizej oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu 1 kilometra od
planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym i z6ttym oznaczone zostaly obszary, na ktérych obowigzuja plany
zagospodarowania przestrzennego, kolorem jasno zielonym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sg w trakcie opracowywania.

Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: https://architektura.um.warszawa.pl/plany-miejscowe

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Skarbka z Gér w gminie
Warszawa - Biatoteka (uchwata nr XLVIlI/696/98 Rady Gminy Warszawa Biatoteka z dnia 18 czerwca 1998 r.):

Obowiazuje nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwoSci i gtebokosci
podpiwniczenia obiektow,

ustala sie konieczno$¢ realizacji ustug podstawowych (I st. obstugi) - gtéwnie ustug handlu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw osiedla,

od strony ul. Nowo- Sw. Wincentego bedacej ulicg wylotowa z Warszawy, z uwagi na eksponowany
charakter w krajobrazie miasta, ustala sie lokalizacje obiektow reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu,
nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszgcg projektowanej zabudowie.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Berensona | w Gminie
Warszawa-Biatoteka (uchwata nr Xll/168/99 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 27 sierpnia 1999 r.):

obowigzuje nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia obiektow,

ustala sie konieczno$¢ realizacji ustug podstawowych (I st. obstugi), gtéwnie ustug handlu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw osiedla - wysokosé do 2,5 kondygnacji,

ustala sie nakaz realizacji nowej zieleni w strefach ucigzliwosci od ulic jako zieleni izolacyjnej wysokie;j i
niskiej,

ustala sie adaptacje i modernizacje istniejacego uktadu drogowego (ul. Skarbka z Gér i Berensona),
wzdtuz rowu Brzezinskiego nalezy wyksztatcié cigg zieleni ogélnodostepnej o szerokosci minimalnej 5m,
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e ustala sie koniecznos¢ zabezpieczenia wzdtuz kanatu paséw eksploatacyjnych o szerokosci minimalnej
2,5m,
e dopuszcza sie prowadzenie wzdtuz kanatu ciggu pieszego i rowerowego,
e nalezy zachowac istniejgcy zielen wskazana na rysunku planu.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru X-71 - czesé |,
w gminie Warszawa - Biatoteka (uchwata nr XLII/522/2001 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 25 maja
2001 r.):
e nakaz zachowania istniejgcej, wartoSciowej zieleni i wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie
(urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegdlnoSci w strefie przyulicznej,
e nakaz ksztattowania wskazanych na rysunku planu ciggéw przyrodniczych poprzez ochrone istniejgcych
wartosciowych zadrzewien i wzbogacenie ich dodatkowymi dosadzeniami,
e ustala sie obowigzek lokalizowania wzdtuz urzadzen wodnych (rowbéw i kanatéw) - jednostronnie drog
serwisowych (eksploatacyjnych),
e ustala sie realizacje ulic lokalnych,
e w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,
e ustala sie realizacje projektowanej sieci wodociagowej: 150 w ul. Brzeziny,
e preferuje sie przebudowe istniejacych stawow i rozlewisk na zbiorniki petniace funkcje retencyjne,
e ustala sie odprowadzenie Sciek6w bytowych w systemie grawitacyjno-pompowym poprzez sieci kanatéw
drugorzednych i projektowane kolektory oraz system przepompowni - do oczyszczalni "Czajki",

e ustala sie modernizacje istniejgcych urzadzen wodnych - rowdw, wraz z ich sukcesywnym
przeksztatcaniem na odbiorniki wod deszczowych poprzez poszerzenie przekroju i modernizacje
przepustow,

e ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej,

e ustala sie modernizacje istniejacych sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz rozbudowe sieci
energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

e ustala sie rozbudowe sieci gazociggdw Sredniego i niskiego ciSnienia,

e ustala sie realizacje projektowanych gazociggdw niskiego cisnienia.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
dla fragmentéw obszaréw 0-51 i X-71 w gminie Warszawa - Biatoteka (uchwata nr XLVII/621/2001 Rady Gminy
Warszawa - Biatoteka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.):

e nakaz wykonywania badan gruntowych w celu ustalenia mozliwosci i giebokoSci podpiwniczenia, a na
terenach wystepowania wod gruntowych na giebokosciach od O do 1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz
realizacji obiektéw podpiwniczonych,

e koniecznos¢ uzgadniania z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych wszelkich inwestycji,
ktérych posadowienie wymaga wykonania wykopow, zlokalizowanych w odleglosci wiekszej niz 10m i
mniejszej niz 50m od stopy watéw rzeki Dtugiej,

e zachowanie istniejgcych zespotdéw drzew oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na rysunku planu,

e obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki, kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

e adaptacja istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni o zréznicowanej wysokoSci mogacej petni¢ funkcje
izolacyjng od strony uktadu komunikacyjnego (projektowana Trasa Mostu Pétnocnego),

e nakaz adaptacji, remontdéw i modernizacji rzeki Dtugiej wraz z watami przeciwpowodziowymi oraz
istniejacych ciekdw wodnych, wraz z ich sukcesywnym przeksztatcaniem na odbiorniki wéd deszczowych
poprzez poszerzanie przekroju i modernizacje przepustow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Skarbka z Gér cz. I,
obejmujacego dz. ew. 45/1 i 45/2 z obrebu 4-16-36, potozone przy ul. Skarbka z Gér w gminie Warszawa -
Biatoteka (uchwata nr LII/683/02 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 1 marca 2002 r.):

e obowiazuje nakaz wykonywania badan gruntowo-wodnych w celu ustalenia mozliwosci i gtebokosci
podpiwniczenia obiektow,

e ustala sie nakaz realizacji nowej zieleni w strefach uciazliwosci od ulic jako zieleni izolacyjnej wysokiej
i niskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu osiedla Brzeziny przy ul.
Juranda ze Spychowa (uchwata nr XIll/170/2003 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 czerwca 2003 r.):

e obowiazuje nakaz wykonywania badan  gruntowo-wodnych  (geologiczno-inzynieryjnych  lub
geotechnicznych) w celu ustalenia mozliwosci i glebokosci podpiwniczenia obiektow,

e ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie oraz nakaz izolowania zielenig
o zréznicowanej wysokosci od strony projektowanej ulicy Nowo- Kowalskiego o funkcji zbiorczej.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk (uchwata nr
XXVIl/528/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004 r.):

ustala sie lokalizacje drogi serwisowej (eksploatacyjnej) wzdtuz wschodniej linii brzegowej Kanatu
Brédnowskiego,

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

ustala sie prowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz Kanatu Brodnowskiego, po jego wschodniej stronie,
postuluje sie prowadzenie Sciezki rowerowej wzdtuz ul. Dobka z Olesnicy,

ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem woéd (Scieki
z powierzchni utwardzonych, z drég ponad osiedlowych) po ich obowigzkowym podczyszczaniu, do Kanatu
Brodnowskiego lub innych rowéw w uktadzie grawitacyjnym lub poprzez lokalne pompownie Sciekow,
ustala sie rozbudowe sieci gazociggbéw Sredniego cisnienia,

ustala sie doprowadzenie gazu do poszczegdinych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci gazowej
od istniejgcych i projektowanych gazociggéw Sredniego cisnienia,

ustala sie modernizacje istniejacych sieci Sredniego i niskiego napiecia oraz rozbudowe sieci
energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéow stanowigcych dominante nad otaczajgcg przestrzenig w rejonie ulicy
Ostrodzkiej pod nastepujgcymi warunkami: odpowiedniego wkomponowania planowanej inwestycji
w otaczajacg przestrzen, jako zamkniecia widokowego ulicy, wysoko§é dominanty do 15m, dominanta
bedzie obiektem reprezentacyjnym w formie i wykonczeniu architektonicznym,

nakaz ksztattowania wskazanych na rysunku planu ciggéw przyrodniczych,

nakaz zachowania i ochrony istniejacej wartoSciowej zieleni wskazanej na rysunku planu i pozostatej
nieoznaczonej na rysunku planu oraz wprowadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie (urzadzonej
i izolacyjnej) w szczegblnosci w strefie przyulicznej,

ustala sie ogrzewanie z lokalnych Zrodet ciepta: ogrzewanie gazem, olejem opatowym lekkim (o zawartoSci
siarki do 0,3%), energig elektryczng lub energia odnawialng; preferuje sie ogrzewanie gazowe
i elektryczne oraz rozwigzania grupowe zmniejszajace emisje zanieczyszczen do atmosfery.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Biatoteka Wie$ (uchwata nr
LXX1/2230/2010 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 stycznia 2010 r.):

ustala sie szpalery drzew wzdtuz wskazanych ulic i ciagow pieszo-jezdnych,

zachowuje sie istniejgce cieki wodne, dopuszcza sie ich przebudowe hydrotechniczng bez mozliwosci
ujmowania w rurociagi oraz dopuszcza sie realizacje przepraw mostowych,

ustala sie strefy potencjalnego oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego od napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia tj. w pasach terenu o szerokosci 25,0 m mierzonych po
obu stronach od osi linii 220kV oraz o szerokosci 19,0 m mierzonych po obu stronach od osi linii 110kV,
ustala sie dostosowanie przestrzeni publicznych dla oséb niepetnosprawnych poprzez obnizenie do
poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowan, wprowadzenie w jezdniach w rejonie przejsé
dla pieszych powierzchni antyposlizgowych oraz wprowadzenie pasa nawierzchni wyrézniajacej sie fakturg
i kolorem w rejonie przejs¢ dla pieszych,

dopuszcza sie lokalizowanie w przestrzeniach publicznych kioskow,

dopuszcza sie zachowanie, remont oraz nadbudowe istniejgcych budynkéw usytuowanych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy, rozbudowe tych obiektéw dopuszcza sie jedynie w obrebie wyznaczonych
linii zabudowy,

ustala sie realizacje drég lokalnych i dojazdowych,

postuluje sie wyznaczyé drogi wewnetrzne zgodnie z rysunkiem planu lub o innym przebiegu
zapewniajgcym dostep do drogi publicznej z kazdej dziatki,

ustala sie prowadzenie obustronnych chodnikéw w ulicach publicznych,

ustala sie przeprowadzenie ciggéw pieszych wzdtuz Kanatu Zeranskiego i Kanatu Broédnowskiego
przewidzianych jako przeznaczenie podstawowe, tj. na terenach ciggéw pieszych oraz zieleni publicznej
urzadzonej KP/ZP i na terenach ciggow pieszych oraz Sciezek rowerowych,

ustala sie wprowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic: na odcinku 1KD-Z
(projektowana ul. Proletariatczykédw i ul. Biatotecka) oraz na terenach wzdtuz Kanatu Zeraﬁskiego,
dopuszcza sie realizacje dodatkowych Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych pozostatych ulic
publicznych KD, ciagbw pieszo-jezdnych KP-J oraz na terenach o funkcjach publicznych,

dopuszcza sie wprowadzenie zatok parkingowych w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych KD-L,

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele,
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ustala sie utrzymanie w nowo projektowanych ulicach obszaréw zabezpieczajgcych mozliwos¢é budowy
kanalizacji systemu rozdzielczego, przewodéw wodociggowych, wodociggu rozbiorczego, gazociagu
Sredniego ciSnienia, kabli elektroenergetycznych SN i NN, kanalizacji telefonicznej - poza jezdniami,
dopuszcza sie przebudowe istniejgcych podziemnych przewodoéw sieci infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy kolidujg z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4kV, przepompownie Sciekdw sanitarnych oraz deszczowych na podstawie opracowan technicznych
na catym obszarze objetym planem,

dopuszcza sie realizacje przewodow kanalizacji sanitarnej pod jezdniami,

wskazuje sie rejony lokalizacji przepompowni Sciekdw sanitarnych; dopuszcza sie inne lokalizacje
pompowni w przypadku braku mozliwosci technicznych i wtasnoSciowych do realizacji we wskazanych
lokalizacjach,

dopuszcza sie wykonywanie uje¢ podziemnych z utworéw oligocenskich na potrzeby ogbélnodostepnych
punktéw czerpalnych,

dopuszcza sie realizacje magistrali i przewodow cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych ulic,

ustala sie zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 220kV i 110kV
z wyjatkiem odcinka istniejgcej linii zgodnie z ppkt ponizej; postuluje sie sukcesywne kablowanie
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN w sposob i na warunkach uzgodnionych z zarzgdcami
sieci,

nakazuje sie likwidacje odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV miedzy stupami
usytuowanymi na dziatkach o nr ew. 61 i 25/4 z obrebu 4-07-04 i przetozenie jej jako kablowej na tereny
wzdtuz Kanatu Brodnowskiego,

ustala sie przeniesienie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia SN
15kV w granice linii rozgraniczajgcych ulic publicznych i ich skablowanie oraz likwidacje istniejgcych
stupowych stacji transformatorowych,

ustala sie lokalizacje nowych wnetrzowych stacji transformatorowych (wolnostojacych i wbudowanych),
dopuszcza sie lokalizacje nowych dodatkowych wnetrzowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
w zaleznosci od potrzeb,

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych stacji przekaznikowych (w tym telefonii komoérkowej) na
wyznaczonych terenach, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje stacji przekaznikowych
na innych terenach z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbierania lub segregacji odpadéw (kosze, pojemniki) na
terenach ulic publicznych KD, ciagdw pieszo-jezdnych KP-J oraz ulic wewnetrznych.

Inwestycie wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Brzezin (uchwata nr
Xll/392/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 listopada 2024 r.):
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xii/392/2024-z-2024-11-28
Wiekszos¢ terenu w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji jest objeta zabudowg mieszkalng
jednorodzinng z niewielkim procentem zabudowy wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi. W planie
przewidziano réwniez teren parku publicznego lub ustugi sportu i rekreacji, ustugi oSwiaty lub publiczne.
Ustala sie, ze terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego sa:

tereny oznaczone symbolami: KD-S, KD-Z, KD-L, KD-D - na potrzeby realizacji celéw publicznych
zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego,
budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

tereny oznaczone symbolami KP - na potrzeby realizacji celéw publicznych zwiazanych z urzadzaniem,
budowa lub przebudowa publicznie dostepnych samorzgdowych ciggbéw pieszych;

teren oznaczony symbolem UO/UP na potrzeby realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg i
utrzymaniem ztobkow, przedszkoli, szk6t publicznych, placéwek opiekunczo wychowawczych, realizacji
celu zwigzanego z budowa i utrzymywaniem pomieszczen panstwowych lub samorzgdowych instytucji
kultury w rozumieniu przepisébw o0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze
publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuniczo-wychowawczych,
obiektow sportowych;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami WS-ZP - na potrzeby realizacji publicznie dostepnych
samorzadowych parkéw oraz budowy i utrzymywania obiektow i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska,
zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzacych regulacji przeptywéw i ochronie przed powodzig, a takze
regulacji i utrzymywaniu wod oraz urzadzen melioracji wodnych;

tereny oznaczone symbolami ZP - na potrzeby realizacji publicznie dostepnych samorzadowych parkéw;
teren oznaczony symbolem ZP/US na potrzeby realizacji publicznie dostepnych samorzgdowych parkéw
oraz dla realizacji celu zwigzanego z budowg i utrzymywaniem publicznych obiektéw sportowych.
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Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

0d 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od inwestycji wydano nastepujace decyzje Srodowiskowe:

Decyzjia nr 766/05/2016 z 28 czerwca 2016 r., znak O0S-IV-U.6220.98.2014.NAT, ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych z garazami podziemnymi wraz z otoczeniem i niezbedng infrastrukturg na dz. ew. nr 43/6
obreb 4-16-36, przy ul. Gtebockiej w Dzielnicy Biatoteka.

Decyzja nr 1159/0S5/2016 z 4 pazdziernika 2016 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.57.2016.MJU o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji paliw i gazu wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dziatce
ew. nr 3/64 obreb 4-16-38 przy ulicy Giebockiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1600/0S/2016 z 30 grudnia 2016 r. znak: 0S-IV-UI.6220.55.2015.PBO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajgca srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie ul. Gtebockiej i ul. Berensona w Warszawie w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 551/05/2018 z 26 wrzesnia 2018 r. znak: 0S-IV-UI.6220.1.2016.KKO, ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych czesSciowo z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu oraz
budynkami technicznymi na dz. ew. nr 30 i 31 obreb 4-16-26 i infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 30,
31, 55 obreb 4-16-26, dz. ew. nr 29/2, 29/3, 58/3, 27/6, 28 obreb 4-16-25, dz. ew. nr 117, 26, 27
obreb 4-16-27, przy ul. Katy Grodziskie w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 630/0S/2019 z 24 pazdziernika 2019 r. znak 0$-1V-U1.6220.16.2018.A0R o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
Z garazem podziemnym oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszacag na dziatkach ew. nr 55, 56 obreb
4-16-25, przy ul. Hemara w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 531/0S/2021 z dnia 14 pazdziernika 2021 r. znak O0S-IV-UII.6220.149.2020.WKA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie zespotu zabudowy mieszkaniowej
z infrastruktura techniczng na dziatkach ew. nr 14/2, 14/3, 15/5, 15/6, 15/7, 15/8, obreb 4-16-25, przy
ul. Warzelniczej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 606/03/2021 z 1 grudnia 2021 r. znak 0S-1V-Ul1.6220.120.2020.EKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreSlajgca istotne warunki korzystania ze $Srodowiska oraz obowigzek unikania, zapobiegania
i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacja gazowg, gazowymi kottowniami
kontenerowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na dz. ew. nr 139, 30/9, 30/11 obreb 4-16-26 przy
ul. Katy Grodziskie 19 i 23 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 7/05/2022 z 4 stycznia 2022 r. znak 0S-IV-UIl.6220.14.2021.EKO, umarzajacej w catosci
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr 44, 45, 46, 47/1, 47/2, 49 obreb 4-16-10 oraz na dz. ew. nr
27,28/2,29/1,29/2,30/1, 31/1, 31/2,31/3, 32/1, 32/2, 32/3, 33/1 obreb 4-16-11 zlokalizowanego
miedzy ul. Biatotecka i ul. Ostrodzka w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 153/05/2022 z 7 marca 2022 r. znak: OS-IV-UII.6220.31.2021.SYP o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z garazem
podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg towarzyszacag na dz. ew. nr
7/18,7/20,9/6, 10/6, obreb 4-16-36 przy ul. Skarbka z Gér w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.
Decyzja nr 195/05/2022 z 25 marca 2022 r. znak 0S-IV-Ull.6220.29.2021.APA, umarzajacej w catosci,
na podstawie art. 86d ust. 1 pkt. 2 ustawy o00$, postepowanie w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie wieloetapowego
zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, garazami podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastrukturg techniczng przy ul. Ostrédzkiej na terenie dz. ew.
nr 120, 121, 122, 123, 124, 125/2, 126/2, 143/2, 32, 143/1 oraz czesci dz. ew. nr 33/18 obreb 4-16-
31 w Dzielnicy Biatoteka, m.st. Warszawy.

Decyzja nr 224/05/2022 z 8 kwietnia 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.3.2021.JFI o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
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podziemnymi, lokalami ustugowymi oraz infrastruktura towarzyszgca, ktéry zlokalizowany bedzie na dz.
ew. nr 30/4, 31, 32, 33/1, 34/1, 35/1 obreb 4-16-25 przy ul. Hemara w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 492/05/2022 z 1 wrzes$nia 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.50.2021.MST o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzieci polegajacego na budowie budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
czeScig ustugowa oraz towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i technicznag na dziatce ew. nr 57/15,
57/16 obreb 4-16-25 przy ul. Hemara w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1/0S5/2023 z 11 stycznia 2023 r. znak: UD-I-WKS.6220.1.2022.ANI o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie sieci kanalizacyjnej w ulicach: Lewandéw, Oknicka i w drodze
dojazdowej do ul. Berensona 123D, na dz. ew. nr 94/4, 95, 109/3, 109/4 i cz. 137 obreb 4-16-29, dz.
ew. nr 104/4 i cz. dz. ew. nr 48/5, 51/3, 52/3, 64/3, 65/3, 85/4, 85/5, 103, 104/3 obreb 4-16-33, dz.
ew. nr 82/10, 84/21, 85/20, 86/1, 87/1, 89/1, 90/1, 91/1, 92/2, 149/1, 155/4 i cz. dz. ewid. nr 164
obreb 4-16-34, przy ul. Lewandéw, ul. Oknickiej i w drodze dojazdowej do posesji ul. Berensona 123D
w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 3/05/2023 z 10 lutego 2023 r. znak: UD-I-WKS.6220.5.2022.ANI o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie:

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 400 mm w ul. Sliwkowej, na odcinku od wysokosci dziatki ew. nr 9/2
obreb 4-07-07 do ul. Echa Le$ne,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 400 mm w ul. Echa Le$ne, na odcinku od ul. Sliwkowej do wysokoSci
dziatki ew. nr 21/1 obreb 4-07-06,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 300 mm w ul. Echa LeSne, na odcinku od wysokoSci dziatki ew. nr
21/1 obreb 4-07-06 do wysokosci dziatki ew. nr 34/23 obreb 4-07-06,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Echa LeSne, na odcinku od wysokoSci dziatki ew. nr
34/23 obreb 4-07-06 do wysokoSci dziatki ew. nr 45/29 obreb 4-07-06,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 300 mm w ul. Echa Lesne, na odcinku od ul. Sliwkowej do ul. Juranda
ze Spychowa,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Juranda ze Spychowa, na odcinku od ul. Echa LeSne do
wysokosci dziatki ew. nr 60/1 obreb 4-07-04,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 400 mm w ul. Sliwkowej, na odcinku od wysokosci dziatki ew. nr 9/2
obreb 4-07-07 do wysokosci dziatki ew. nr 9/6 obreb 4-07-07,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Owocéw LeSnych,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Truskawkowej,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Dzikiego Wina,

o sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ul. Porzeczkowej,
wraz z odcinkami sieci od kanatu w ulicy do granic nieruchomosci prywatnych oraz odrzutami w ulice
boczne, na dz. ew. nr 62, 60/2, 60/7 obreb 4-07-04, dz. ewid.nr 17, 45/29, 35/9, 34/23, 26/3, 25/8,
21/1, 16/3, 16/5, 6/22, 2/7, 1 obreb 4-07-06, dz. ew. nr 44, 30/8, 28/6, 28/3, 15/13, 24, 13/9, 12,
9/5,9/7,8/8,7/8,6/16, 3/4,1,9/2,9/5,8/1,7/6,6/8,5/1,4/1,5/19, 7/7, 8/15 obreb 4-07-07, na
terenie Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy

e Decyzja nr 321/0S/2023 z 24 lipca 2023 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.98.2020.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach ustalajacej Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
,Budowie i przebudowie drég publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul. Oginskiego, ul. tgkocinska,
ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul. Rembielinskiej, ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul. $w. Wincentego,
ul. Gilarska, ul. Franciszka Groéra, ul. Bolivara, ul. Zuromiriska, ul. Zielone Zacisze, ul. 20 Dywizji Piechoty
Wojska Polskiego, ul. Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Giebocka,
ul. Torunska, ul. Jesiennych Lisci, ul. Przy Trasie, ul. Skarbka z Goér, ul. Magiczna, ul. Podwdjna,
ul. Tajemna, ul. Astrowa, ul. Okrggta, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zautek, nowej drogi
na odcinku od ul. Gtebockiej do rejonu ul. Zautek oraz innych nienazwanych drég w obszarze) wraz
z budowa trasy tramwajowej oraz budowg/przebudowa infrastruktury technicznej” w Dzielnicach
Targdwek i Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 19/0S/2024 z 25 stycznia 2024 r. znak: 0S-IV-U1.6220.30.2021.KSZ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia polegajacego na przebudowie ul. Biatoteckiej polegajacej na
przebudowie mostu nad Kanatem Zeranskim w Warszawie oraz przebudowie lub zabezpieczeniu
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kolidujgcej infrastruktury uzbrojenia terenu, na dziatkach ew. 1/1, 1/2, 3/3, 3/4, obreb 4-07-04, 1/6, 2,
40/3, 40/4 obreb 4-07-03 oraz 96, 97/2, 97/3, 97/4 obreb 4-07-18 w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 47/03/2024 z 7 lutego 2024 r. znak: 05-1V-Ul1.6220.121.2022.KBA 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w czesci parterow czeSci budynkéw, garazami podziemnymi wraz z zewnetrznym oraz
wewnetrznym ukfadem drogowym, zewnetrznymi miejscami parkingowymi oraz zagospodarowaniem
terenu na dz. ew. nr: 38/6 oraz cz. dz. ew. nr: 39/7, 40/2, 41/21, 41/23 obreb 4-16-31 przy ul.
Ostrodzkiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 274/0S5/2025 z 2025-07-21 znak: O0S-IV-UIl.6220.66.2024.MAL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na wykonaniu studni gtebinowej ujmujacej czwartorzedowy poziom
wodonosny do celéw przeciwpozarowych budynku magazynowo-biurowego w pétnocnej czesSci dziatki
ewid. nr 35/5 obreb 4-07-18 przy ul. Bruszewskiej 12 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 467/05/2025 z 2025-12-08 znak: OS-IV-UIl.6220.61.2024.MST o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 czeSciami
nadziemnymi na wspoélnym garazu podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu na czesci dz. ewid. nr
35/9 obreb 4-16-32, przy ul. Giebockiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o znaczacych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od maja 2021 roku wydano pozytywne decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

nr decyzji data decyzji opis inwestycji adres
374/B/2021 28.12.2021 Budowa drogi wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczng Biatotecka
Zmiana tresSci ostatecznej decyzji 292/B/2020 polegajgcej na
8/B/2022 17.01.2022 budowie dwéch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie Ostrodzka
blizniaczej, z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
43/B/2022 17.02.2022 Umorzenie - Budowa wewnetrznej drogi dojazdowej Ostrodzka
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
57/B/2022 14.03.2022 zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem Biatotecka
terenu
Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazem
67/B/2022 17.03.2022 podziemnym, infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem Biatotecka
terenu
166/B/2022 13.06.2022 Budowa wewnetrznej drogi dojazdowej Ostrodzka
264/B/2022 04.10.2022 Budowa budynku mieszkalnego W|ellorodzmnego z infrastrukturg i Plast.a.
zagospodarowaniem terenu Kotodzieja
Budowa zespotu trzech budynkdéw ustugowych (szkota) potaczonych Piasta
18/B/2023 31.01.2023 tacznikami komunikacyjnymi z infrastrukturg i zagospodarowaniem Kolodzieia
terenu )
38/8/2023 02.03.2023 Ze§po+ budypkow mleszkalnych W|_elorod2|nnych z ustugami w Ostrédzka
czesci parterow oraz garazem podziemnym wraz z infrastrukturg
Zmiana tresci decyzji nr 253/B/2017 przeniesionej decyzja nr
46/B/2023 22.03.2023 309/B/2022 dotyczacej budowy budynku mieszkalnego Biatotecka
wielorodzinnego
Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Piasta
69/8/2023 24.04.2023 zabudowie bliZzniaczej z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu Kotodzieja
. . . . Skarbka z
160/B/2023 23.08.2023 Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami Gor
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nr decyzji data decyzji opis inwestycji adres
217/B/2023 17.10.2023 Budowa zespotu budynkow rples.z]«zallnych jednorodzinnych w Kamykowa
zabudowie blizniaczej
276/B/2023 05.12.2023 Budowa dwéch budynkow m_|esz_|§a!nych_1ednorodzmnych w Ostrodzka
zabudowie blizniaczej
204/B/2023 15.12.2023 Budowa bugynku mleszkallnegoJednorodzmpego wolnostojgcego z Ostrédzka
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
12/BIA/WZ/2024 19.01.2024 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ostrodzka
136/BIA/WZ/2024 03.04.2024 Budowa czterech budynkow m|e§%kglnych jednorodzinnych w Kamykowa
zabudowie blizniaczej
; iai ; ; ul. Biatotecka
14/AM/BIA/CP2/2024  2024-09-10 Przebudowa ul. Bla’ro%eckleJ polfaga_Jaca na przebL_JdOW|e mostu nad
Kanatem Zeranskim w Warszawie
N . . . . . KL10b,KL22
No. ZRID - realizacja inwestycji drogowej polegajaca na budowie drogi ) ’
10/BIA/ZRID/2024  2024-09-20 lokalnej KL10b i KL22 wraz z przebudowa drogi publicznej. KU Prmeﬁ%‘”"’”a
L Typ inwestycji Ic - Cieptownictwo Juranda ze
58/BIA/CP/2024 2024-10-03 Nazwa inwestycji Budowa sieci wodociagowej Spychowa
MNz - Zesp6t budynkdw jednorodzinnych (3 budynki i wiecej) Juranda ze
313/BIA/WZ/2024 2024-10-18 Nazwa inwestycji Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych Spychowa
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
Ic - Cieptownictwo Piasta.
62/BIA/CP/2024 2024-10-25 Nazwa inwestycji Budowa sieci wodociggowej Kotodzieja
g - Gazownictwo Astrowa
64/BIA/CP/2024 2024-11-12 Nazwa inwestycji Budowa sieci gazowej
Po uchyleniu decyzji nr 163/BIA/WZ/2024/0 dotyczgcej budowy Ostrodzka
12/BIA/WZ/2025/U 2025-01-17 zespotu bu.dynkowlmleszkalnych Wlelor9d2|nnych z gar_azaml
podziemnymi, drogg wewnetrzng, infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu
KD-31
e KU - Drogi oraz obiekty drogowe, ZRID realizacja inwestycji drogowej Dzielnica
3/BIA/ZRID/2025 2025-07-17 polegajgca na budowie drogi gminnej ul. KD-31 Biatoteka
iaciani i ; 4 Warzelnicza
232/BIA/WZ/2025/P 2025-09-08 Przen|e5|en[e decyzji nr 184/B/2023 dotygzgcej budowy dwoch
budynkow ustugowo-handlowych z czeScig magazynowg
Po uchyleniu decyzji 209/BIA/WZ/2025/0 polegajacej na budowie 4-07-03 - cz.
64/BIA/WZ/2026/0 2026-02-20 zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i 208/8, - P.
garazem podziemnym Wtodkowica
4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od maja 2021 roku wydano pozytywne decyzje o ustaleniu lokalizacji

nr decyzji o
ustaleniu

lokalizacji celu
publicznego

inwestycji celu publicznego.

data decyzji

opis inwestycji

38/CP/2021 25.08.2021 Budowa sieci wodociggowej Piasta Kotodzieja
42/CP/2021 15.09.2021 Budowa sieci wodociggowej Ostrédzka
43/CP/2021 15.09.2021 Budowa sieci kanalizacyjnej Ostrodzka
46/CP/2021 17.09.2021 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej Biatotecka
47/CP/2021 17.09.2021 Budowa sieci wodociggowej Biatotecka
1/CP/2022 04.01.2022 Umorzenie - Budowa drogi publicznej Ostrodzka
10/CP/2022 17.01.2022 Budowa sieci wodociggowej Astrowa
11/CP/2022 17.01.2022 Budowa odwodnienia Tworcza
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21/CP/2022  10.02.2022 Budowa odcinka sieci gazowej §/c Jg”a”da €
pychowa
24/CP/2022 30.03.2022 Umorzenie - Konstrukcja drogi publicznej Ostrédzka
26/CP/2022 30.03.2022 Wygaszenie w czesci decyzji 5/CP/2012 Wspétczesna
29/CP/2022 16.05.2022 Wykonanie oSwietlenia ciagu pieszo-rowerowego Ostrédzka
39/CP/2022 26.06.2022 Budowa sieci gazowej §/c pe 40 mm Tworcza
Piechocka /
45/CP/2022 18.07.2022 Budowa przewodu wodociggowego Mysliborska /
Portowa
44/CP/2022 18.07.2022 Budowa sieci wodociggowej Tworcza
48/CP/2022 18.07.2022 Odmowa - Przeniesienie _dec_yZJl_ 46/CF_>/2C_)_21 polegajgcej na Biatotecka
budowie sieci kanalizacji
49/CP/2022 18.07.2022 Odmowa - Przemesmmg dgcygjl 47/C‘P/202.1 polegajacej na Biatolecka
budowie sieci wodociggowej
58/CP/2022 08.09.2022 Budowa sieci kanalizacyjnej Skarbka z Gor
9/CP/2023 09.03.2023 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej Ostrédzka
12/CP/2023 03.04.2023 Budowa tymczasowej przepompowni Sciekéw Ostrédzka
32/CP/2023 31.07.2023 Budowa Sle.CI elektroenergetycznej nlsklego.naplema Z niezbedng Ostrédzka
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
58/CP/2023 04.12.2023 Budowa sieci gazowej Astrowa
27/BIA/CP/2024  03.04.2024 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej Katy Grodziskie
42/BIA/CP/2025  2025-08-08 Budowa odcinka sieci kanalizacji Sciekowe Przykoszarowa

4.6.

Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej w obrebie 1km od przedmiotowej

nieruchomosci.

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej dostepne sg w Biuletynie
Informacji Publicznej m.st. Warszawy. Od maja 2021 roku wydano nastepujace decyzje na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowej inwestycji:

Decyzja nr 303/2021/ZRID z dnia 29 czerwca 2021 r. Prezydenta m. st. Warszawy, udzielajgca
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi publicznej - ul. Ostrodzkiej
i ul. Hemara wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w Warszawie w dzielnicy Biatoteka m. st. Warszawy.
Inwestycja drogowa wraz z ww. infrastrukturg bedzie realizowana na terenie dziatek: 57/26 (z dziatki
57/13), 57/27 (z dziatki 57/14), 59/16 (z dziatki 59/13), 60/11 (z dziatki 60/3), 60/14 (z dziatki 60/4),
60/16 (z dziatki 60/5), 29/5 (z dziatki 29/1), 101/2 (z dziatki 101), 59/11, 57/24, 57/20, cz. 27/6,
28/1, cz. 28/2, cz. 28/3, cz. 29/3, 57/10, 57/18, 57/19, 57/21, 57/22, 57/23, 58/1, 59/10, cz.
60/1,61/8, cz. 61/9, cz. 102 z obrebu 4-16-25.

Decyzja nr 124/2022/ZRID z dnia 28 marca 2022 r. Prezydenta m. st. Warszawy, udzielajgca zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie wraz z przebudowag drogi gminnej ulicy
Ostrodzkiej w Warszawie dzielnicy Biatoteka m. st. Warszawy. Inwestycja drogowa bedzie realizowana na
dziatkach z obrebu 4-16-31 o nr. ew. 33/17, 34/13, 35/30, 36/31, 37/1, 38/8, 39/1, 40/1, 41/6,
41/24 (wydzielonej z dziatki nr ew. 41/15), 41/3, 41/22 (wydzielonej z dziatki nr ew. 41/4); 42/74,
42/76 i 44 oraz na dziatkach z obrebu 4-16-35 o numerach ew. 7/14 i 52.

Decyzja nr 39/2023/ZRID z dnia 3 lutego 2023 r. Prezydenta m. st. Warszawy, udzielajaca zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej w dzielnicy Biatoteka m. st. Warszawy, polegajacej na: rozbudowie drogi
gminnej publicznej - odcinek ul. Tajemnej wraz z infrastrukturg towarzyszacq w dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 177/2023/ZRID z dnia 6 czerwca 2023 r. Prezydenta m.st. Warszawy, udzielajgca zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej w dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, polegajgcej na rozbudowie wraz
z przebudowa odcinka ulicy Hemara na dziatkach ew. z obrebu 4-16-25 nr: 27/9, 102, 30/11 (wydzielona
zdz. ew. nr 30/9) i 30/13 (wydzielona z dz. ew. nr 30/10).

Decyzja nr 330/2023/ZRID z dnia 13 pazdziernika 2023 r. Prezydenta m. st. Warszawy, udzielajaca
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, polegajgcej na
budowie ulicy KL - 11 zlokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych nr 55/3, 56/2, 57/15 (wydzielona z dz.
ew. nr 57/29), 57/25 (wydzielona z dz. ew. nr 57/33), 60/15 (wydzielona z dz. ew. nr 60/19), 60/6
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(wydzielona z dz. ew. nr 60/17) z obrebu 4-16-25 wraz z rozbudowg i przebudowg drogi gminnej ulicy
Hemara zlokalizowanej na dziatkach ewidencyjnych nr 55/2 (wydzielona z dz. ew. nr 55/4), 56/1
(wydzielona z dz. ew. nr 56/3), 57/15 (wydzielona z dz. ew. nr 57/29), 57/16 (wydzielona z dz. ew. nr
57/31), 57/28 (wydzielona z dz. ew. nr 57/35) i 102 z obrebu 4-16-25.

Decyzja nr 2/BIA/ZRID/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r. Prezydenta m.st. Warszawy, udzielajgca
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, polegajgcej na
rozbudowie drogi gminnej ul. Ostrédzka / Matych Debéw - dz. ew. nr 11/6, 10, 11/8, 21/3, 22/1,11/11
(wydz. z 11/6), 21/5 (wydz. z 21/4), 22/10 (wydz. z 22/3), 30/10 (wydz. z 30/2), 30/8 (wydz. z 30/1),
obr. 4-16-17.

Decyzja nr 4/BIA/ZRID/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. Prezydenta m.st. Warszawy, udzielajgca zezwolenia
na realizacje inwestycji drogowej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy, polegajgcej na budowie drogi
gminnej ul. Warzelnicza - dz. ew. nr 15/11, 15/13, 15/9, 16/4 (wydz. z 16/1), 16/6 (wydz. z 16/2),
17/6, 18/4, 22, 23/6, 23/61, 23/30, 23/52, 23/64, 102, obr. 4-16-25.

ZRID 2/BIA/ZRID/2025 z 2025-04-09 - realizacja inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowie ulicy
Matego Rycerza 4-16-16; 82/4, 82/10 (wydz.z dz.82/6), 83/7, 85/4, 85/5, 85/8, 85/9 oraz 4-16-17;
2/3,2/4,2/9,4/36 (wydz.z dz.4/4), 4/25, 4/34.

Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji znajduje sie na terenie wystagpienia
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie. Dodatkowo cze$é
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie:

wysokiego prawdopodobienstwa powodzi - 10% (raz na 10 lat) - teren Kanatu Brédnowskiego,

Sredniego prawdopodobienstwa powodzi - 1% (raz na 100 lat) - teren Kanatu Brédnowskiego,

niskiego prawdopodobier‘]stwa powodzi - 0,2% (raz na 500 lat) - teren Kanatu Brdédnowskiego oraz
obszar na wschéd od Kanatu Zeranskiego i Kanatu Brodnowskiego.

Inwestycje w obrebie 1 km od przedmiotowe]j nieruchomosci wynikajace z Wieloletniej Prognozy

Finansowej m.st. Warszawy na lata 2026 - 2055

4.9.

Budowa ul. Siecznej - realizacja w latach 2016 - 2027,

Budowa ul. Warzelniczej na odcinku od ul. Hemara do posesji nr 18B - realizacja w latach 2017 - 2026,
Budowa ul. Projektowanej 5 KD od granicy miasta w kierunku ul. Berensona 18B - realizacja w latach
2017 - 2026,

Budowa oSwietlenia i doSwietlenia przejs¢ dla pieszych na terenie dzielnicy - realizacja w latach 2025 -
2026,

Doposazenie placéw zabaw w urzadzenia zabawowe dla dzieci z niepetnosprawnosciami na terenach
rekreacyjnych w dzielnicy - realizacja w latach 2025 - 2026,

Modernizacja nawierzchni bezpiecznych na terenach sportowo - rekreacyjnych na terenie dzielnicy -
realizacja w latach 2026 - 2027,

Budowa placowki oSwiatowej przy ul. Biatoteckiej - prace przygotowawcze - realizacja w latach 2025 -
2027,

Budowa hali sportowej w Szkole Podstawowej nr 112 przy ul. Zautek - realizacja w latach 2025 - 2026,
Budowa ptywalni przy ul. Ostrédzkiej - realizacja w latach 2018 - 2027.

Inwestycje wynikajgce z Budzetu m.st. Warszawy na rok 2026

Modernizacja i budowa drog wraz z rozliczeniem gruntéw,

Nowe nasadzenia i wyposazenie w parkach,

Monitoring i oSwietlenie parkéw i placéw zabaw na Biatotece,

Przebudowa i budowa przystankéw, zatok oraz petli autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszgca,
Modernizacja infrastruktury komunikacji miejskiej,

Przebudowa i budowa os$wietlenia ulic wraz z infrastruktura towarzyszaca,

Przebudowa i budowa sygnalizacji Swietinych wraz z infrastruktura towarzyszaca,

Rozwdj sieci tras rowerowych,

Budowa i przebudowa infrastruktury pieszo-rowerowej - realizacja projektow,

Doswietlenie przejs¢ dla pieszych,

Monitoring na biatoteckich ulicach,

Doposazenie placéw zabaw w urzadzenia zabawowe dla dzieci z niepetnosprawnosSciami na terenach
rekreacyjnych w dzielnicy,

Modernizacja nawierzchni bezpiecznych na terenach sportowo - rekreacyjnych na terenie dzielnicy,
Remont chodnika wzdtuz ul. Berensona,
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Wiaty przystankowe na ulicy Verdiego,
Chronimy i poznajemy nietoperze w lasach Dzielnicy Biatoteka-rozwieszenie skrzynek dla rozrodu i/lub
odpoczynku tych zwierzat

4.10. Inwestycje wynikajgce ze Strategii rozwoju m.st. Warszawy do 2030 r.
e zapewnienie wspélnych dla catego miasta minimalnych standardéw Swiadczonych ustug publicznych,
e realizacja ksztattowania systemu transportu, przestrzeni publicznych i Srodowiska przyrodniczego,
e stworzenie przyjaznego systemu transportowego,
e podniesienie jakoSci Srodowiska przyrodniczego,
e ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci Srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych,
e przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego,
e rewitalizacja zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie obszaréw miejskich,
e rozwijanie przedsiebiorczosci oraz lokowanie inwestycji w ramach sieci gospodarek miejskich,
e ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
e rewaloryzacja miejsc 0 znaczeniu historycznym,
e poprawa infrastruktury turystycznej,
e innowacja w rozwéj i modernizacje infrastruktury miejskiej,
e realizacja standardéw estetycznych budowanych i remontowanych budynkéw oraz standardow
estetycznych terenéw, ze szczegbinym uwzglednieniem tras wylotowych z miasta,
e budowa ztobkéw i przedszkoli,
e rozbudowa funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych,
e rozbudowa i modernizacja infrastruktury teleinformatycznej,
e realizacja dziatanh w zakresie zapewnienia sprawnej komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej Obszaru
Metropolitalnego Warszawy, w tym:
o budowa i rozbudowa systemu parkingdw typu Park & Ride poza granicami miasta rdzenia w poblizu
dworcow kolejowych oraz petli autobusowych (rozwéj multimodalnych weztéw przesiadkowych),
o budowa obwodnic, tras szybkiego ruchu, skracajgcych czas dojazdu do zewnetrznych weztow
multimodalnych, w tym w zakresie tuneli/wiaduktéw usuwajacych niedobory przepustowosci,
o wsparcie implementacji rozwigzan typu car sharing/system samochodu miejskiego,
o stworzenie spojnego i standaryzowanego systemu tras rowerowych na OMW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,
o budowa i modernizacja potgczen drogowych i kolejowych.
4.11. Inwestycje wynikajgce z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o znaczacych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek ewidencyjnych, dla ktérych wydano pozytywne pozwolenia na budowe.
Sprawdzenie adresu po podaniu obrebu i nr dziatki mozliwe na www.geoportal360.pl

. . data
b el [P pozwolenia opis rodzaju inwestycji adres
na budowe
na budowe
182/2023 14.06.2023 budowa 3 budynkéw jednorodzinnych Mirabelki
dwulokalowych
189/2023 20.06.2023 budowa garazu wolnostojacego Biatotecka
196/2023 22.06.2023 budowa budynku wielorodzinnego Skarbka z Gor
257/2023 31.07.2023 budowa budynku ustugowo - hotelowego Warzelnicza
298/2023 01.09.2023 budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych Berensona
306/2023 19.09.2023 budowa zespotu dwoch budynkow Ostrédzka
wielorodzinnych
327/2023 06.10.2023 budowa sieci wodociggowej Skarbka z Gor
. Obreb 146503_8.1632:
338/2023 23.10.2023 budowa budynku biurowo-ustugowego dziatka nr 5/4
354/2023 02.11.2023 budowa sieci kanalizacji Skarbka z Gor
220/BIA/2023 08112023  Pudowa zespoiu zabudowy mieszkaniowej Hemara
wielorodzinnej z ustugami
385/2023 2023-11-16 Budowa budynku mieszkalnego Obreb 146503_8.1632:

wielorodzinnego z garazem podziemnym

dziatka nr 15/21, 15/24,
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(umorzona decyzjg 92/BIA/PB/2026/U dnia
17.03.2026)

15/25, 15/26

budowa zespotu 16 budynkdéw jednorodzinnych

390/2023 21.11.2023 dwulokalowych Piasta Kotodzieja
395/2023 29.11.2023 budowa sieci kanalizacji Berensona
396/2023 29.11.2023 budowa sieci kanalizacji Berensona
405/2023 07.12.2023  Projektzamienny - budowa zespoiu dwoch Ostrodzka
budynkéw wielorodzinnych
408/2023 12.12.2023 budowa sieci wodociggowej Katy Grodziskie
21/BIA/PB/2024/Z  30.01.2024 projekt zamienny - budowa budynku Skarbka z Gor
wielorodzinnego z ustugami
budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych
41/BIA/PB/2024  16.02.2024 dwulokalowych w zabudowie blizniaczej Kamykowa
151/BIA/PB/2024 13.05.2024 budowa budynku wielorodzinnego Mirabelki
150/BIA/PB/2024  13.05.2024 budowa dwéch budynkéw wielorodzinnych Okragta
P P ) Obreb 146503_8.1625:
174/BIA/PB/2024  2024-05-28 budowa dwcxizlgfgg;mwc?'esz"a'”yCh dziatka nr 73/1, 73/3, 73/8,
y 75/15, 75/17
Projekt zamienny do decyzji 390/2023
211/BIA/PB/2024/Z 24.06.2024 polegajacy na budowie 16 budynkéw Krzemienna, Kotodzieja
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
e budowa budynku mieszkalnego Obreb 146503_8.1625:
240/BIA/PB/2024  2024-07-16 jednorodzinnego dwulokalowego dziatka nr 90/2
251/BIA/PB/2024  22.07.2024 budowa ptywalni krytej Ostrédzka / Przyrodnicza
Budowa 4 instalacji gazowych dla dwoch .
258/BIA/PB/2024  2024-07-25 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych Obreb 146503_8.1625:
dziatka nr 71/3
dwulokalowych
e budowa budynku jednorodzinnego w zabudowie Obreb 146503_8.1625:
255/BIA.PB/2024  2024-07-25 blizniaczej dziatka nr 62/6
projekt zamienny do decyzji nr 295/2023
276/BIA/PB/2024/Z 20-08-2024  dotyczgcej budowy budynku ustugowego wraz z Biatotecka, Warzelnicza
parkingiem naziemnym, pylonem reklamowym
budowa budynku mieszkalnego Obreb 146503_8.1632:
288/BIA/PB/2024 2024-08-27 wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz dziatka nr 15/21, 15/24,
droga dojazdowa 15/25, 15/26, 155
. . . . Obreb 146503_8.1625:
332/BIA/PB/2024  2024-09-30 budowa instalacji gazowej dla ptywalni dziatka nr 29/2
Obreb 146503_8.1635:
e . . - dziatka nr 59/1, 18/5, 58/1,
372/BIA/PB/2024 2024-10-25 budowa sieci kanalizacyjnej 13/13, 61/2, 61/1, 9/6,
8/14,7/14, 52
budowa budynku mieszkalnego
Y wielorodzinnego z lokalami ustugowymi oraz Obreb 146503_8.1632:
373/BIA/PB/2024  2024-10-25 garazem w parterze oraz rozbiorkg budynku dziatka nr 5/6
warsztatu samochodowego
Obreb 146503_8.1635:
dziatkinr 61/2,61/1, 52,
426/BIA/PB/2024  2024-11-28 budowa przepompowni Sciekow 57/18,57/19, 57/20, 58/7
Obreb 146503_8.1636:
dziatki nr 14/3, 15/4, 15/1
zespot dwoch budynkéw mieszkalnych Obreb 146503 _8.1631:
466/BIA/PB/2024  2024-12-20 wielorodzinnvch dziatka nr 38/6, 39/20,
y 40/14,41/42,41/47
Obreb 146503_8.1631:
467/BIA/PB/2024  2024-12-20 budowa drogi dziatka nr 94, 41/40,

41/44,41/45, 40/12,
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40/13, 39/19, 38/5

Budowa budynku ustugowego oraz przebudowa

Obreb 146503_8.1631:

10/BIA/PB/2025 2025-01-14 instalacji gazowej dziatka nr 39/8, 39/9,
39/21
33/BIA/PB/2025 2025-02-04 budowa instalacji gazowej gz?é?l?a%i?éﬁfif?j?
projekt zamienny do decyzji nr 545/2018 .
89/BIA/PB/2025/Z 2025-03-25 dotyczacej budowy budynku ustugowego z Obreb_ 146503_8.1625:
. dziatka nr 23/63
garazem - szkota podstawowa
. N i Obreb 146503_8.1632:
97/BIA/PB/2025 2025-03-27 budowa instalacji gazowej dziatka nr 5/6, 5/5
. . Obreb 146503_8.1625:
98/BIA/PB/2025 2025-03-28 budowa budynku wielorodzinnego dziatka nr 23/35
projekt zamienny do decyzji 251/bia/pb/2025 Obreb 146503_8.1625:
106/BIA/PB/2025/Z  2025-04-01 dotyczy budowy ptywalni dziatka nr 29/2
. " Obreb 146503_8.1625:
148/BIA/PB/2025  2025-04-24 budowa instalacji gazowe dziatka nr 23/63
Ostrodzka Obreb
166/BIA/PB/2025  2025-05-08 budowa sieci kanalizacyjnej 146503_8.1635: dziatka nr
56/8, 56/5
Po uchyleniu decyzji nr 482/2022 dotyczacej
budowy budynku mieszkalnego Obreb 146503_8.1617:
199/BIA/PB/2025  2025-06-05 wielorodzinnego z garazem podziemnym i dziatka nr 11/6
instalacjg gazowa
Budowa instalacji gazowej dla projektowanego Ostrodzka
295/BIA/PB/2025  2025-08-29 budynku mieszkalnego wielorodzinnego A1 Obreb 146503_8.1631:
dziatka nr 40/14, 41/47
Budowa instalacji gazowej dla dwdch Obreb fjé?g;k% 1631:
296/BIA/PB/2025 2025-08-29 projektowanych budynkéw mieszkalnych . - ;
wielorodzinnych A2, A3 dziatka nr 40/14, 41/47,
41/42
Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami i Obr:iogjéeggnssoggze_
352/BIA/PB/2025  2025-10-06 garazem podziemnym, zbiornikiem na wody . iy ’
opadowe, wewnetrzng instalacjg gazowa dziatka nr 38/1, 39/1, 40/5,
’ 41/6,42/6,43/8
Juranda ze Spychowa
Obreb 146503_8.1631:
PROJEKT ZAMIENNY DO dziatki nr 94, 41/40, 41/44,
5/BIA/PB/2025/Z  2025-11-06 DECYZJI467/BIA/PB/2024 DOTYCZY BUDOWY 41/45, 40/12, 40/13,
DROGI WEWNETRZNEJ 39/19, 38/5, 42/16. Obreb
146503_8.1635: dziatki nr
1/2,7/1,7/13
Przeniesienie decyzji 352/BIA/PB/2025
dotyczy budowy budynku mieszkalpego 4-16-26
40/BIA/PB/2026/P  2026-01-30 wielorodzinnego z ustugami, garazem 38/1,39/1,40/5,41/6,42/6,
podziemnym, zbiornikiem na wody opadowe, 43/8 L. Berensona
wewnetrzng i instalacjg gazowa wraz z ’
zagospodarowaniem terenu
Przeniesienie decyzji 466/BIA/PB/2024
polegajgcej na budowie zespotu dwbch 4-16-31 -
63/BIA/PB/2026/P  2026-02-27 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 39/20,40/14,41/42,41/47,
garazem podziemnym i zagospodarowaniem Ostrédzka
terenu.
Budowa budynku ustugowego-pawilon 4-16-17 - 29/27,29/29
79/BIA/PB/2026  2026-03-09 handlowo-ustugowy Ostrédzka
Budowa dwéch pudynké\_/v ustugowo- Warzelnicza 4-07-04 4
handlowych, parkingu naziemnego oraz
86/BIA/PB/2026 2026-03-13 obstugujgcej infrastruktury technicznej w tym

zbiornikéw retencyjnych i zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystoSci ciekie
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Grodzisk, przyjetego uchwatg nr XXVII/528/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 25 marca 2004 r. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk, przyjety uchwatg nr XXVII/528/2004 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004 r.
Dziatki ewidencyjne nr 75/6, 75/26 z obrebu 4-16-25 oraz dziatki ewidencyjne nr 22/24, 22/25, 22/39, 22/35,
22/37 z obrebu 4-16-31.:

e przeznaczenie terenu w planie: MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe,

e maksymalna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie,

e minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: brak ustalen w planie,

e maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych i mieszkaniowych

wielorodzinnych do 12m, dla budynkoéw jednorodzinnych do 2,5 kondygnac;ji
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e minimalna liczba miejsc do parkowania:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom lub segment

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

o dla biuriurzedéw od 18 do 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

o dlahandlu i ustug od 25 do 38 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

o dla obiektéw magazynowych od 5 do 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni magazynowej,

o dla stacji obstugi pojazdéw - 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze.

Ponadto dla terenu inwestycji obowiazuja réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
e  Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o ustala sie zachowanie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej
i minimum 80% dla terenéw wskazanych na rysunku planu,

o ustala sie wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefie przyulicznej tras komunikacyjnych o funkcji
zbiorczej i ekspresowej,

o nakaz zachowania istniejgcej, wartoSciowej zieleni wskazanej na rysunku planu oraz pozostatej
nieoznaczonej na rysunku planu i wprowadzenia zieleni towarzyszgcej zabudowie (urzgdzonej
i izolacyjnej) - w szczegblnosci w strefie przy ulicznej,

o nakaz ochrony istniejgcych wartosciowych zadrzewien i wzbogacania ich dodatkowymi dosadzeniami,

o nakaz ochrony i modernizacji istniejacego uktadu hydrograficznego wskazanego na rysunku planu oraz
ciekéw wodnych nie oznaczonych na rysunku planu,

o dopuszcza sie realizacje, w oparciu o przepisy szczegblne, zabudowy opartej na lokalnych
rozwigzaniach infrastruktury sanitarnej pod warunkiem podfgczenia jej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej w chwili jej wykonania.

e Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

o brak ustalen w planie dotyczgcych terenu planowanej inwestycii,

o W promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji - w zasiegu wystepowania wody stuletniej
(wskazanego na rysunku planu) obowigzuje wprowadzenie rozwigzan technicznych i przestrzennych
minimalizujgcych skutki zalewu lub podtopienia przy realizacji nowych inwestycji moggcych pogorszyé
stan Srodowiska oraz inwestycji infrastruktury technicznej.

e  Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

o brak ustalen w planie dotyczgcych terenu planowanej inwestycii,

o w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji - nakaz uzgodnienia wszelkich planowanych
inwestycji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, na terenie wyznaczonych na rysunku planu
stanowisk archeologicznych (o numerach: 55-66/12 i 55-67/14).
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e Wymagania dotyczgce ochrony innych terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

o brak ustalen w planie dotyczgcych terenu planowanej inwestycji,

o w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji - w strefie bezpieczefstwa 65m od linii istniejacego
gazociagu wysokiego cisnienia @ 500 (i mieszczacego sie w jego strefie bezpieczenstwa proj. @ 700),
obowigzujg nastepujgce ograniczenia realizowania zabudowy:

= zakaz realizowania obiektéw kubaturowych w pasie 25m od gazociagu,
= nakaz zachowania nastepujacych bezpiecznych odlegtosci od gazociggu: 25m dla wolnostojgcych
budynkéw niemieszkalnych i pomocniczych, 30m dla parkingdw samochodowych, 35m dla
zabudowy mieszkaniowej rozproszonej, 50m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej, 65m dla
zabudowy budynkéw uzytecznosci publiczne;j.
e  Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

o ograniczenie obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio od ulic o funkcji zbiorczej;

o ustala sie ksztattowanie wzdtuz ulicy Ostrédzkiej, ciggdbw zabudowy handlowo - ustugowej
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu architektonicznym.

e  Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

o obowigzuje podtgczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej

wykonania; do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjng ustala sie:

= realizowanie nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych lub blizniaczych)
opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne, bezodptywowe zbiorniki
nieczystosci), zgodnie z przepisami szczegblnymi i przy min. powierzchni dziatki inwestycyjnej dla
jednego budynku mieszkalnego 800m2 i 600m=2 dla potowy blizniaka (wielkoSci podane s3 z
tolerancjg 10% i dotycza nowych podziatow),

= dla terenéw pod zabudowe wielorodzinng i zwartg jednorodzinng (intensywna) lub obiektow
ustugowych, sgsiadujacych z osiedlem Skarbka z Gér, mozliwosé odprowadzenia Sciekéw
bytowych do systemu kanalizacji, obstugujacego osiedle Skarbka z Gér.

o ustala sie ogrzewanie z lokalnych Zrodet ciepta: ogrzewanie gazem, olejem opatowym lekkim
(o zawartosci siarki do 0,3%), energig elektryczng lub energia odnawialna; preferuje sie ogrzewanie
gazowe i elektryczne oraz rozwigzania grupowe zmniejszajgce emisje zanieczyszczen do atmosfery,

o obowigzek wprowadzenia dla kazdej dziatki inwestycyjnej selekcji odpadéw i nakaz zapewnienia
miejsca na co najmniej 4 typy oznaczonych pojemnikéw na odpady i surowce wtérne oraz nakaz
gromadzenia i usuwania odpadéw niebezpiecznych wyselekcjonowanych z odpadéw komunalnych.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtoSci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Grodzisk, przyjety uchwatg nr XXVIl/528/2004 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004 r.
e MU - tereny mieszkaniowo - ustugowe
o dziatki ewidencyjne nr 67/3 (cz.), 71/10, 71/11, 71/18, 71/19, 71/13, 71/14, 73/9, 73/12, 73/11

(cz.), 75/9, 75/7, 75/25, 75/4 z obrebu 4-16-25 oraz dziatki ewidencyjne nr 22/26, 22/27, 23/16,
22/29, 22/22, 23/13, 23/19, 23/2, 23/26, 23/27, 23/28, 23/29, 23/24, 25/4, 23/25, 25/9,
25/10, 25/21, 25/20, 25/19, 25/18, 25/17, 66/21, 66/22, 66/23, 66/24, 66/25, 69/15 (cz.),
69/16 (cz.), 69/17 (cz.), 69/18 (cz.) z obrebu 4-16-31,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,
maksymalna wysoko$é zabudowy: dla nowo realizowanych obiektéw ustugowych i mieszkaniowych
wielorodzinnych do 12m, dla budynkéw jednorodzinnych do 2,5 kondygnacji
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom lub segment

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej niz

1 miejsce postojowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej,
e dla biuriurzedéw od 18 do 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
e dlahandlu i ustug od 25 do 38 miejsc postojowych na 2000 m2 powierzchni uzytkowej,

O O O O

o
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dla obiektow magazynowych od 5 do 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
magazynowej,
dla stacji obstugi pojazdéw - 4 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze.

e M - tereny mieszkaniowe

o

O O O O

dziatki ewidencyjne nr 67/3 (cz.), 71/7 (cz.), 71/6 (cz.), 71/8 (cz.), 73/3 (cz.), 73/1 (cz.), 73/4

(cz.), 73/8 (cz.), 75/15 (cz.), 75/12 (cz.), 75/11, 72/3 (cz.), 74/1 (cz.), 103 (cz.), 76/10 (cz.) z

obrebu 4-16-25 oraz dziatki ewidencyjne nr 22/17 (cz.), 22/18, 22/19 (cz.), 23/12 (cz.), 23/9

(cz.), 23/10, 23/11, 25/13 (cz.), 25/14, 25/15, 66/19, 66/18 (cz.), 66/17 (cz.), 69/12 (cz.),

45/9 (cz.), 45/5 (cz.), 46/2 (cz.), 47/4 (cz.), 70/5 (cz.) z obrebu 4-16-31

maksymalna intensywnosé zabudowy: brak ustalen w planie,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna powierzchnia zabudowy: brak ustalen w planie,

maksymalna wysoko$§é zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 10m (do 3,5

kondygnacji), dla budynkéw jednorodzinnych do 2,5 kondygnacji, dla obiektéow ustugowych do

12m (do 3 kondygnaciji)

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% dla kazdej dziatki

inwestycyjnej i minimum 80% dla terenéw wskazanych na rysunku planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania:

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na dom lub segment

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce postojowe. na 1 mieszkanie, nie
mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni uzytkowej

e dla ustugihandlu od 25 do 38 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

o KZ4 - tereny komunikacji

o

O O O O O O

e KZba

O O O O O O

e KL12

O O O O O O O

e KL15

O O O O O O

o
e KL20

dziatki ewidencyjne nr 67/3 (cz.), 71/9, 73/8 (cz.), 73/4 (cz.), 75/17 z obrebu 4-16-25 oraz
dziatki ewidencyjne nr 22/20, 23/18, 25/16, 66/20, 69/14 (cz.) z obrebu 4-16-31

maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

- tereny komunikacji

dziatki ewidencyjne nr 28/3 (cz.), 67/2 (cz.), 71/15, 73/13, 73/11 (cz.), 75/10, 74/1 (cz.),
76/7, 76/9 z obrebu 4-16-25 oraz dziatki ewidencyjne nr 45/3, 44 (cz.), 22/28, 22/30, 23/17,
46/7, 47/3, 25/8, 25/6, 68/29, 68/28, 70/3, 69/20 (cz.), 69/21 (cz.), 71/1 (cz.) z obrebu 4-
16-31,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

- tereny komunikacji

dziatki ewidencyjne nr 68/27, 69/19 (cz.), 68/26 (cz.), 69/13 (cz.) z obrebu 4-16-31
maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

- tereny komunikacji

dziatka ewidencyjna nr 69 z obrebu 4-16-25

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

- tereny komunikacji
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dziatka ewidencyjna nr 70/9 (cz.), 71/2 (cz.) z obrebu 4-16-31
maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

O O O O O O O
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